CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
P Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 44/2014/ND-CP Ha Néi, ngay 15 thang 5 niim 2014

NGHI PINH

Quy dinh vé gia dit
Can cir Lut To chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén ctr Lugt Pdt dai ngay 29 thang 11 vidm 2013;
Theo dé nghi cia B truong B Tai nguyén va Mbi trucmg,
Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh vé gid dat.

Chwong 1

QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh phu'dng phap dinh glé. dAt; xiy dung, cheu
chinh khung i4 dat, bang gla dét; dinh gid dit cu thé va hoat déng tur vén
x4c dinh gia dat.

Ditu 2. Pdi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chifc ning quan 1y nha nuéc v& dit dai; co quan ¢6
chirc nang xay dung, diéu chinh, tham dmh khung gia dit, bang gi dat, dinh
gia dat cy thé.

. 2.Tb chirc c6 chirc ning tw vén xéc dinh gia d4t, c4 nhan hanh nghé tu
vén x4c dinh gi4 dat.

3. T chirc, ca nhén khéc ¢ lién quan,
Pidu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira dét trc-ng 1a thira 44t ma tai thoi diém dmh gla khong c6 nha & va
tai san khéc gén lién véi dét.

2. Thu nhap rong 12 thu nhp duge xéc dinh bing cach 14y tong thu nhip
trir di tong chi phi.
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3. Gia dét phd bién trén thi trudng 12 muc gia xuéit hién véi tin suat nhiéu
nhét trong céc giao dich da chuyén nhuong trén thj truong, tring dau gia quyén
sir dung dat, gia dét xac dinh tir chi phi, thu nhép cuia cac thua dﬁt cO cung myc
dich str dung tai mét khu vuc va trong mdt khoang thoi gian nhat dinh.

Pidu 4. Phwong phip dinh gia dit

1. Phuong phap so sanh tryc tiép 12 phuong phép dinh gié dat thong qua
viéc phén tich mic gid cua céc thua dat tréng tuong ty vé muc dich so dung
dét, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cdu ha tang, dién tich, hinh the, tinh
phap 1y vé& quyén sir dung dét (sau ddy goi la thita dat so sinh) dd chuyén
nhuong trén thi trudong, tring dfu gia quyen sir dung dat dé so sanh, xdc dinh

gi4 cia thira dit can dinh gia.
sén gén lién véi dht bing cach loai trir phan gié tr tai sin gin lién voi dat ra kho
téng gi4 tri bt ddng sin (bao gdm gid tri dAt va gid trj tai san gén lién véi da),

2. Phuong phap chiét trir 12 phwong phép dinh gid At d6i véi thira dht c6 tai

3. Phuong phép thu nhip 12 phuong phép dinh gid @4t tinh bang thuong
s6 gifta mirc thu nhép rong thu duge binh quén mdt ndm trén mét don vi dién

tich dét so voi 1ai sudt tién gii tiét kiém binh quin mdt nam tinh dén thoi -

diém dinh gia dét cia loai tién gii VND ky han 12 théng tai ngan hang
th,u'ong mai nha nudc cd mirc 13i sudt tién giri tiét kiém cao nhat trén dia ban
cap tinh.

4. Phuong phép thing du 1a phwong phép dinh gia dét d6i voi thira dét co
tiém nang phét trién theo quy hoach sir dyng dét, quy hoach xdy dung hodc
dwoc phép chuyén muyc dich sir dung dét dé sir dung cao nhét va tét nhat bing
céch loai trir téng chi phi uéc tinh ra khéi tbng doanh thu phat trién gia dioh
ctia bit dong san.

5. Phuong phap hé sé didu chinh gi4 dit 1a phuong phdp dinh gid dér
bing céch sir dung hé s6 didu chinh gia dat nhan (x) v6i gia dit trong bang gid
dat do Uy ban nhan din tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong (sau déy goi la
Uy ban nhén din c4p tinh) ban hanh. -

Diéu 5. Ap dung phwong phép dinh gid dit
1. Yéu cau vé théng tin trong 4p dung phuong phép dinh gia dat:
 a) Cée thong tin vé gi4 dét da chuyén nhuong trén thi trudmg, gié dit tring
dfu gid quyén sir dung dét, gid dat trong co so dit liu vé dat dai, gid dat trén san
giao dich bt dong sén, gid dit duge xéc dinh tir chi phi, thu nhép cla thira dat
(sau day goi 12 gia dat thi truong) phai bio dam khéch quan, trung thye.

Truomg hop tai khu vuc dinh gia d4t khong dit théng tin thi ¢ thé thu
thap thong tin tai khu vire 1an cdn véi khu vire c6 thira dat can dinh gié;




b) Khi ép dung céc phuong phap dinh gi4 dit phai wu tién lua chon céc
thong tin quy dinh tai Diém a Khoan nay tai khu vuc dinh gia dit va tai thoi
didm gn nhét véi thoi diém dinh gia dit.

2. Piéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat:

a) Phuong phép so sanh tryc tiép dugc dp dung dé dinh gia dét khi trén thj
trudmg c6 cac thira dét so sanh da chuyén nhuong trén thi trudng, tring diu gid
quyén sir dung dit;

b) Phu{mg phap chiét trir duoc ap dung de dinh gia doi voi thira dat co
tai san gan lién voi dat trong trudng hop co du s ligu vé gia cac bét dong san
(gﬁm dat va tai san gin lién véi dit) tucmg tw véi thira dit cin dinh gi4 di
chuyen nhuong trén thi trudng, tring déu gia quyén st dung dét;

¢) Phuong phép thu nhip duge 4p dung dé dinh gié d6i véi thira dét xéc
dinh dugce cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dit;

d) Phuong phép thing du dugc dp dung dé dinh gla dbi véi thira dit cé
tiém nang phat tnen do thay d6i quy hoach hodc chuyén muc dich sir dung dat
kh1 x4c dinh dugc tng doanh thu phat trién gia dinh va tong chi phi ude tinh;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gla dét dugc 4p dung dé dinh gia dat
cho c4c trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18 ciia Nghj dinh nay.

Chwong I
XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT,
BANG GIA PAT, PINH GIA PAT CU THE
VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Muc 1
XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT

Pitu 6. Cin cir xAy dung khung gia dat

Viéc xdy dung khung gia dat phai cén cir vao nguyen tic dinh gia dit
quy dinh tai Diéu 112 ctia Luit Pt dai, phuong phép dinh gia dat quy dinh tai
cdc Khoan 1,2,3 va4 Diéu 4 cia Ngh; dinh nay; két qua tong hop, phan tich
thong tin vé gid dét thi trudng; céc yéu t6 ty nhién, kinh té - x4 héi, quan ly va
sir dung dét dai anh hudémg dén gia dt.

Pidu 7. Noi dung khung gia dét
1. Quy dinh mirc gi4 t&i thidu, t5i da déi véi céc loai dét sau day:
a) Nhom dit ndng nghiép:

- Khung gi4 dit tréng ciy hang nim gbm dét trdng lta va dét trdng cdy
hang nam khac;
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- Khung gia dét h‘éng ciy ldu nam;

- Khung gi4 dt rimg san xuét;

- Khung gié dt nubi trdng thity san;

- Khung gia dét 1am mudi.

b) Nhém dét phi néng nghiép:

- Khung gi4 d4t & tai ndng thén;

- Khung gi4 dit thuong mai, dich vy tai nong thén;

- Khung gid dét san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dit
thuong mai, dich vu tai néng thén;

- Khung gid dat & tai do thi;
- Khung gii dit thurong mai, dich vu tai d6 thi;

- Khung gi4 dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai 46 thi,
2. Khung gia dét dige quy dinh theo céc viing kinh té, loai db thi sau déy:

a) Viing kinh té gbm: viing Trung du va Mién nti phia Béc, viing Déng
béng séng Hong, ving Bic Trung b, ving Duyén hai Nam Trung b, ving
Tay Nguyén, ving Péng Nam bd, viing Péng bing séng Ciru Long,

Viéc quy dinh khung gia dit néng nghiép; dat phi ndng nghiép tai nong
thén ciia moi viing kinh té dugc xéc dinh theo 3 loai xa ddng bang, trung du,
mién nii.

b) Cac loai d6 thi gc"‘:m: Do thi loai dic biét, d6 thi loai I, d6 thi loai II, do
thi loai 111, dé thi loai IV, 36 thi loai V.

Viéc quy dinh khung gia dat phi néng nghiép tai dod thi dugc xac dinh
theo viing kinh t¢ va loai do thj.

3. Khung gié dat duoc st dung lam cin cir dé Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh bang gia dat tai dia phuong.

Diéu 8. Trinh tw, thit tuc xAy dung khung gis dit

1. Trinh tur x4y dung khung gia dit thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Xéc dinh loai dat, viing kinh té, loai d6 thj trong xiy dung khung gia dAt;

b) Diéu tra, t'Sng hop, phan tich théng tin wfa gia dat thi trudmg; cac yéu
t tir nhién, kinh té - x hoi, quan Iy va sit dung dét dai anh hudng dén gis dit;



c) Phén tich, danh gi4 két qua thyc hién khung gia dét hién hanh;

d) Xay dung khung gia dét va Tér trinh vé viéc ban hanh khung gia dat;
d) T chuc 1y v kién vé dyr thao khung gid dat;

¢) Thim dinh dwr thao khung gia dit;

g) Hoan thién khung gi4 dét trinh Chinh phu ban hanh.

2. Hb so x4y dung khung gi4 dét trinh Chinh phti ban hanh bao gdm:
a) Té trinh vé viéc ban hanh khung gié dit;

b) Du thao khung gia dat;

¢) Béo cdo thuyét minh x4y dung khung gi4 dt;

d) Vin ban thdm dinh khung gia dét.

3. B¢ Tai nguyén va Méi tmcmg cé trach nhiém t6 chirc xdy dumg, trinh
Chinh phu ban hanh khung gia dat dinh ky 05 nam mét 14n. Bé Tai chinh c6
trach nhiém t chirc thim dinh khung gia dat.

Pidu 9. Pidu chinh khung gia dit

1. Khi gia dét phé bién trén thi truémg ting tir 20% tré 1én so véi gid
dat tdi da hodc giam tir 20% trd 1én so véi gia dit tdi thiéu trong khung gid
dét trong khoang th&i gian tir 180 ngay trd I1én thi Chinh pha didu chinh
khung gia dit.

2. Néi dung diéu chinh khung gia dat:

a) Dleu chinh muc gia t6i thiéu, téi da ctia mot loai dat hodc mdt sb loai
At hodc tAt ca cac loai dat trong khung gia dét;

b) Dleu chinh khung gia dat tai mgt viing kinh té hodc mét so vung kinh
té hodc tt ca cac ving kinh té: tai mot loai d6 thi hoic mdt sb loai do thi
hodc tht ca céac loai d6 thi.

3, Trinh tu diéu chinh khung gi4 dit thye hién theo quy dinh sau day:
a) X4c dinh loai dét, ving kinh té, loai dé th cin diéu chinh khung gia dat;

b) Piéu tra, tong hop, phan tich thong tin ve gia dat thi truong; cac ycu t6
tu nhién, kinh té - x& hdi, quan ly va sir dung d4t dai anh huong dén gia dit;

¢) Phan tich, danh gid két qua thuc hién khung gi4 dét hién hanh;



d) Xay dung khung gia dét didu chinh vi T trinh v& viéc didu chinh
khung gia dat;

&) Té chire lay ¥ kién v& dy thao khung gi4 dat diéu chinh;

¢) Thim dinh du théo khung gia dat diéu chinh;

g) Hoan thién khung gia d4t diéu chinh trinh Chinh pht ban hanh.

4. Hb so khung gia dét didu chinh trinh Chinh phii ban hanh bac gdm:
a) To trinh v& viéc ban hanh khung gia dat diéu chinh;

b) Dy thao khung gié dét diéu chinh;

g khung gia dat diéu chinh;

d) Vin ban thdm dinh khung gia d4t diu chinh.

5. B Tai nguyén va Moi truong ¢6 trach nhiém té chiic xay dung, trinh
Chinh phli ban hanh khung gia dat diéu chinh. B Tai chinh c6 trich nhiém t6
chire thim dinh khung gia dat diéu chinh. '

Muc 2
XAY DUNG, PIEU CHiINH BANG GIA DAT

Piéu 10. Cin ci xiy dung bang gia dat

Viéc xay dung bang gia dsit phai cén cir vao nguyen téc dinh gia dét quy
dinh tai Diéu 112 cia Luat Dit dai, phuong phap dinh gié « d4t quy dinh tai cac
Khoan 1,2,3va4 Diéu 4 cua Nghi dinh nay, khung gia d4t do Chinh phu quy
dinh; ket qué tdng hap, phén tich théng tin veé gia dat thi trudng; cac yéu td tu
nhién, kinh t& - x3 hdi, quan Iy va st dung d4t dai anh hudng dén gia dat.

Diéu 11. Noi dung bing gia dat
1. Quy dinh bang gi dét ddi véi cée loai dét sau day:

a) Bang gia dit trdng ciy hang nim gdm dit tréng hia va dit trdng ciy
hang nam khac;

b) Bang gia dit trdng cdy l4u nam;
¢) Bang gia dét rimg san xuét;
d) Bang gia dit nudi trong thiry san;

d) Bang gia dét lam mudi;



e) Bang gid dét & tai nong thon;
g) Béang gi4 d4t thuong mai, dich vu tai néng thén;

h) Bang gi dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu tai néng thén;

i) Bang gia dit & tai d6 thi;
k) Bang gia dat thuong mai, dich vu tai dé thi;

1) Bang gis dat san xuét, kinh doanh phi ndéng ngh1¢p khéng phai 1a dit
thuorng mai, dich vu tai d6 thi;

Ngoai céc bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, Uy ban nhan dan cép
tinh duqc ban hanh chi tiét bang gia cac loai dat theo phén loai dit quy dinh
tai Pidu 10 cua Luét Dit dai pha hop véi thuc té tai dia phuong.

_ 2. Bang gia dit dugce x4y dyng theo vi tri dat. Déi vé6i dia phuong d& c6
ban db dia chinh va ¢ diéu kién vé nhén luc, kinh phi thi bang gié dat duoc
xy dung dén timg thira dit.

3. Quy dinh gié dat trong bang gia dit:

a) Gid dat trong bang gia dat quy dinh theo nguyén tic d4t thudc loai dit
nao thi ap dung khung gia dét coa loai dat d6 theo quy dinh tai Diéu 7 cla
Nghi dinh nay va phai pht hgp véi khung gia dat.

Dbi voi dat & tai d6 thi; dit thuong mai, dich vu tai do thi; dit san xuét,
kinh doanh phi ndng nghiép khéng phai 1a dat thwong mai, dich vu tai d6 thj
¢6 kha niing sinh loi cao, c6 loi thé trong viéc sir dung dét lam mit bing san
xuét, kinh doanh, thu'cmg mai va dich vu thi cin ci vio thuc té tai dia phuong,
Uy ban nhan dén cép tinh ‘duge quy dinh muc gid d4t cao hon nhung khong
qua 30% so v&i mic gla t6i da cua cing loai dat trong khung gia dat; truong
hop quy dinh mic gié dit cao hon 30% thi phai bao céo Bé Tai nguyén va
Maéi trudmg xem xét, quyét dinh.

Pbi voi dét néng nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh
phudmng thi cin cir vao thuc té tai dia phuong, Uy ban nhin dén cép tinh duoc
quy dinh mic gid dét cao hon nhung khéng qua 50% so véi mirc gia toi da
ctia cung loai dit trong khung gié dat;

b) Béi vai dat rimg phong hd vét dAt rimg dic dung, Uy ban nhan dan cip -

tinh cin cir vao gia dét rimg san xuét tai khu vyc lan can da quy dinh trong
bang gia dét va céin oit phuong phép dinh gid dit dé quy dinh muc gid dat;
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¢) Déi véi céc loai it néng nghiép khac, Uy ban nhén din cép tinh cin
clr vio gia cac logi dét néng nghiép tai khu vuc lan cén di quy dinh trong
bang gia dat dé quy dinh mic gia dat;

d) Déi véi dat st dung vao cdc muc dich cong cong c¢é muc dich kinh
doanh, dét xay dung tru s& co quan, dét xay dung cong trinh sy nghiép thi Uy
ban nhin dén cép tinh cin cr vao gia a4t san xuat, kinh doanh ddi véi dit sir
dung vao muc dich cbng cﬁng 6 muc dich kinh doanh hozc gi4 dét & ddi véi
dit tru s& co quan, dat xay dl,mg cong trinh su nghiép tai khu vye lan cén da
quy dinh trong bang gia dat dé quy dinh mirc gia dit;

d) Poi vai dat song, ngm kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén ding st
dung vao muc dich nuéi trong thiy san thi 4p dung khung gid dat nubdi trong
thily san; sir dyng vao muc dich phl nong nghlep hodc sir dung vao myc dich
phi néng ngmep két hop v6i nudi rong thiy san thi { uy ban nhén dan cap tinh
can cir vao gla dat phi ndng nghiép tai khu vuc 1an cén quy dinh, quyet dinh

dé quy dinh mac gia dit.
4. Dbi voi dat chua st dung, khi co quan nha nudc co thﬁm quyén giao

dt, cho thué dat dé dl.ra vao su dung thi Uy ban nhén dan cép tinh cin cit .

phuorng phép dinh gia @At va gia cua loai dat cling muc dich sir dung da duoc
giao dit, cho thué dat tai khu vire 14n cn dé quy dinh muc gia dt.

5. Bang gia dat dugce sir dung 1am cén cir @é 4p dung trong cac trudng
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 114 cua Luét Dét dai.

Diéu 12. Trinh tw, thi tuc xiy dung bang gi4 dit
1. Trinh tu xdy dung béng gi4 dét thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) X4c dinh loai d4t, vi tri dt theo xa ddng bang, trung du, mién néi va
theo loai 4 thij trén dia ban don vi hanh chinh cap tinh;

b) Didu tra, téng hop, phén tich théng tin gia dat thi trudmg; cac yeu 16 ty
nhién, kinh té - x hdi, quan Iy va sit dung dit dai nh hudng dén gid dit;

¢) Phan tich, dénh gi4 két qua thyc hién bang gié dét hién hanh;

d) Xay dung bang gia d4t va T& trinh vé viéc ban hanh bang gié dat xir 1y
gia dit trong bang gi4 @t tai khu vuc gidp ranh theo quy dinh tai Piéu 13 clia
Nghi dinh nay;

&) T chirc 14y ¥ kién v& du théo bang gi4 dit;
€) Hoan thién du thao béng gi dat trinh Uy ban nhén dén cép tinh;
g) Thém dinh dyr thao bang gi4 dAt;




h) Trinh Hoi déng nhan dan cing cdp thong qua bang gia dat;

i) Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh ban hanh bang gié dat.

2. Hd so xay dung bang gié dat trinh Uy ban nhan dén-c{ip tinh gdm cé:
a) T& trinh v& viéc ban hanh bang gi dit;

b) Dy thao bang gi4 dét;

c) Bzio;céo thuyét minh x4y dung bang gi4 dét;

d) Vin ban thdm dinh bang gia dat.

3. Hb so xéy dung bang gia dat trinh Héi dong nhan dan cép tinh théong
qua gom T& trinh ciia Uy ban nhan déan cép tinh; du thio bang gia dht vé Béo
c4o thuyét minh x4y dung bang gid dit.

4. Vigc tham dinh bang gid dét do Héi déng tham dinh bang gid dét thuc
hién. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi déng thim dinh bang
gid dat bao gdm cac thanh phn sau:

a) Dai dién lanh dao Uy ban nhén din c:flp tinh 1am Chu tich Hoi dong;
- 'b) Dai dién lanh dao S& Tai chinh lam thudng truc HQI dong, dai dién

linh dao S& Tai nguyén va Mbi truong, S& Tu phép va Uy ban nhin déin |

huyen quén, thi xa, thanh phd thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhin
dan cap huy@n) td chire cé chire nang tu vén xéc dinh gla dét hodc chuyen gia
v& gia dit va cac thanh vién khic do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

5. 8¢ Tai nguyen va Méi trudmg c6 trach nhiq:m td chirc xdy dymg, trinh
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh bang gid d4t tai dia phuong dinh ky 05
nim mét 14n va cdng bd cong khai vao ngay 01 thang 01 ctia ndm dau ky.

Pidu 13. Xir Iy gis d4t tai khu vire gidp ranh giia cdc tinh, thinh phd
trwre thudc Trung wong khi xdy dyng bang gia dat

1. Khu vuc gip ranh gitta cée tinh, thanh phd truc thude Trung uong
(sau day goi 1a khu vyre gidp ranh) dugc quy dinh theo céc loai dat sau:

a) D6i voi dit ndng nghiép tai khu vyc giap ranh duoc xéc dinh tr duorng
dia gioi hanh chinh giifa cac tmly thanh phé trwe thugc Trung wong vao siu
dia phan mdi tinh, thanh pho t6i da 1.000 m;

b) Dbi véi dat phi néng nghiép tai khu vyc glap ranh dugc xac dinh tir
dudmg dia gu:n hanh chinh gma cée tinh, thanh phé truc thude Trung wong vao
sau dia phan mi tinh, thanh phé tbi da 500 m;
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¢) Pbi véi khu vuc gidp ranh bi ngiin cach boi séng, hd, kénh ¢6 chidu
rong chi yéu tir 100 m trd xubng thi khu vure dét gidp ranh duoc xac dinh tir boy
sdng, b hd, b& kénh ctia mdi bén séng, bén hd, bén kénh vao siu dia gidi cua
mdi tinh, thanh phé truc thude Trung uong theo quy dinh tai Diém a va Piém b
Khoan nay. Trudmg hop chiéu rdng cia sbng, hd, kénh chi yéu trén 100 m thi
khong xép loai dét gidp ranh.

2. Dit tai khu vire gidp ranh cé cing myc dich sir dung, kha ning sinh
loi, thu nhép tir viée sir dung dét tuong tu nhau thi quy dinh mirc gla nhu
nhau. Tmbng hop c6 sy khac nhau vé céc yéu té néu trén thi mirc gid dét tai
kbu vire gidp ranh cé thé chénh léch nlumg chénh léch téi da khong qué 30%.

3. Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém giri du théo bang gid dit ciia
dia phuong cho Uy ban nhan dan cdp tinh cd dét gidp ranh; dang du thao bang
gid dit trén Trang thong tin dién t cua Uy ban nhan dan cép tinh, S& Tai
nguyén va Méi truong. -

Truéng hop chénh léch vé mitc gia dét tai khu vuc gidp ranh trong du
thao bang gia dat vuot mirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy thi Uy ban nhan
dan cap tinh c6 dt giap ranh phai chii dgng thong nhit vé muc gid dét tai khu
vuc gidp ranh.

Trudng hqp khéng théng nhit duoc thi bdo cio Bo Tai nguyen va Mbi
trudmg trude ngay 15 thang 9 cua nam xdy dung bang gia dét dé giai quyét.
Trudng hop Uy ban nhidn dén cdp tinh va B Tai nguyén va Mdi truong
khong théng nhét dugc gia dat tai khu vue gidp ranh thi BS Tai nguyén va
MBai trudmg bdo cao Thu tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

4. Uy ban nhén din cap tinh c¢6 trach nhiém phéi hop dé xit ly chénh léch
vé& mirc gid dét tai khu vuc gidp ranh trong quaé trinh xdy dyng bang gia dat.

Diéu 14. Diéu chinh bang gia dit
1. Céc trudmg hop diéu chinh bang gia dat:
a) Khi Chinh phi diéu chinh Khung gla d4t ma mirc gid dat didu chinh

ting tir 20% trd lén so vdi gia dit t6i da hodc giam tu 20% trd 1én so vai gid
dét tdi thidu trong bang gia dét cua loai dét tuong ty;

b) Khi gia dét phd bién trén thi truémg tang tu 20% tré 1én so véi gia
dat téi da hodc glam tir 20% trdr 1én so véi gia dét toi thneu trong bang giad dht
trong khoéng thdi gian tir 180 ngay trd 1én '

2. Nbi dung diéu chinh bang gid dat: _

a) Pidu chinh gi4 ciia mét loai dit hodc mot s loai dat hodc tat ca cac
loai dAt trong bang gia dat;
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b) Piéu chinh bang gia dat tai mot vi tri dit hodc mét sb vi tri dat hodc
tit ca cdc vi tri dét.

3. Gi4 dit trong bang gia dit diéu chinh phai phu hop véi khung gia dat
va quy dinh vé mirc chénh 1&ch’ gla dét tai khu vyc gidp ranh quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 13 cia Nghj dinh nay.

4. Trinh tir diéu chinh bang gia dét thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xéc dinh loai dét, vi tri dit can diéu chinh trong bang gia dat;

b) Piéu tra, tong hop, phan tich théng tin vé& gia dit thi truong; cac ycu tb
tur nhién, kinh té - x4 hdi, quan ly va sir dung dt dai anh huong dén gia dat;

c) Phén tich, déanh gia két qua thuc hién bing gia dit hién hanh;

d) Xdy dung bang gia dit didu chinh va T& trinh v& viéc ban hanh béang gi4
dét diéu chinh;

d) T4 chirc 1y ¥ kién v& du thao béang gia dat didu chinh;
e) Hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh trinh Uy ban phan dan
cAp tinh;

g) Thim dinh du thao bang gia dat didun chinh;

h) Trinh Thuémg tryc Hoi dong nhan dan clng cap théng qua va béo céo
H{i dong nhéan dén tai ky hop gén nhat;

i) Uy ban nhén din c4p tinh quyét dinh ban hanh bang gié dét diéu chinh.
5. Hd so didu chinh bang gi4 dét trinh Uy ban nhan dan cip tinh gbm cé:
a) T trinh v& viée ban hanh bang gia d4t diéu chinh;

b) Dur thao bang gia dat diéu chinh;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dyng bang gia dat diéu chinh;

d) Vin ban thdm dinh bang gié dét diéu chinh.

6. Ho so diéu chinh bing gia dét trinh Thuong trl,rc Hi ddng nhin déan
cap tmh théng qua gdm: Té trinh ciia Uy ban nhan dan cp tinh; du thio bang
gia dét diéu chinh va Béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dit diéu chinh.

7. S& Tai nguyén va Méi trudng ¢ trach nhiém té chirc xdy dung, trinh
Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh bang gia dét didu chinh tai dia phuong.
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Muyc 3 )
PINH GIA PAT CU THE

Didu 15. Xac dinh gia dit cu thé

1. Can ctr nguyén tic dinh gia dét quy dinh tai Didu 112 cia Luat Dit
dai, phurong phép dinh gid dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 cua
Nghi dinh nay va két qua tong hop, phén tich thdng tin vé thira dét, gid dét thi
truong, Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh gia dét cu thé.

2. Gia dét cu thé dugce sir dung dé lam cén cr dbi véi cac trudmg hop quy
dmh tai Khoan 4 Diéu 114, than 2 Dleu 172 va Khoén 3 Diéu 189 cua Ludt
Dit da1 gid khai diém dé diu gid quyen s dung dat khi Nha nuéc giao dat co
thu tién str dung dét, cho thué dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué.

Piéu 16. Trinh tw, thi tuc thyc hién xic dinh gia dat cu thé

1. Trinh tu thuc hién x4c dinh gia d4t cu thé quy dinh tai Piéu 15 cla
Nghi dinh nay thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Xéc dinh muyc dich dinh gi4 dét cu thé;

b) iéu tra, tdng hop, phan tich théng tin v& thira dat, gid dat thi truong;
ap dung phuong phéap dinh gia dat;

¢) X4y dung phwong 4n gia dt trinh Uy ban nhén dén cép tinh;

d) Thim dinh phuong 4n gia dét;

d) Hoan thién du thao phuong én gié dét trinh Uy ban nhéin dan cdp tinh
quyét dinb;

¢) Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh gia dat.

2. Hb so xac dinh gia dét cu thé trinh Uy ban nhan dén cp tinh quyét
dinh gébm co:

a) Té trinh vé& phuong 4n gi4 dat;

b) Du thiao phuong 4n gid dat:

¢) B4o cdo thuyét minh xay dung phuohg an gia dit;
d) Vin ban thim dinh phuong 4n gi dét.

3. Viéc thdm dinh phuong an gid dat do Hoi ddng thdm dinh gid dit thuc
hign. Uy ban nhén dan ca g'ltmh quyét dinh thanh 18p Hoi dong thdm dinh gia
d4t bao gbm céc thanh phén sau:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cAp tinh lam Chu tich Hoi dong;
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b)'Pai dién lanh dao S& Tai chinh lam thudng tryc Hm ddng; dai dién
lanh dao S& Tai nguyén va M01 trrdng va Uy ban nhén dén cép huyén noi co
dit; t& chirc c6 chirc nang tu vén xéc dinh gid dét hodc chuyén gia vé gié dat
va céc thanh vién khéc do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh.

Diéu 17. Lya chon td chire ¢6 chiic ning tw vén xac dinh gia dat cu thé

1. Can cir vao nhu cdu dinh gia d4t cu thé tai dia phuong, S¢ Tai nguycn
va Moi truong lap ké hoach dinh gla dt cu thé trinh Uy ban nhéan dén cép tinh
phé duyét va td chirc thuc hién ké hoach da dugc phé duyét.

2. Viéc lua chon td chirc ¢6 chire ning tu vAn x4c dinh gia dit cu thé
thyc hién theo quy dinh cua phap luit vé dau théu.

Didu 18. Xdc dinh gia 4t cu thé theo phwong phip hé sé diéu chinh
gia dat

1. Can ctr vao gié dét phd bién trén thi trudng, didu kién kinh té - X hoi-

o dia phuong va bang gid d4t, Uy ban nhén déin cap tinh quy dinh, quyét dinh -

hé sb diéu chinh gia dét dé xéc dmh gia dit cu thé.

2. Gié dét cy thé dugc xéc dinh bing phuong phép hé sb diéu chinh gid
dit quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay dugc dp dung ddi véi cdc
trudmg hop sau day:

a) Céc trudmg hop quy dinh tai cdc Piém a, b, ¢ va d Khoan 4 Diéu 114,
Khoén 2 Pidu 172 va Khoan 3 Diéu 189 cia Lujt Dt dai ma thira dét hogc
khu dit ctia du 4n cé gi4 tri (tinh theo gi4 dét trong bang gia dit) duéi 30 ty
ddng d6i v6i cée thanh phd trre thude Trung wong; dudi 10 ty ddng dbi véi
céc tinh midn ndi, ving cao; dudi 20 ty ddng di v6i chce tinh con lai; déi véi
truomg hop thué dét thu tidn hang nim ma phai x4c dinh lai don gia thué dit
@& didu chinh cho chu ky tiép theo; gid khoi diém dé diu gia quyén sir dung
d4t khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué d4t hang nim;

b) Trurémg hep quy dinh tai Difm d Khoan 4 Didu 114 cta L uat DAt dai

ddi véi du 4n cb cic thua dét 1ién ké nhau, cé cing myc dich sir dung, kha
ning sinh loi va thu nhép tir viéc sir dung dat twong ty nhau.

3. Hang nam, Uy ban nhan dén cAp tinh quy dinh hé sb diéu chinh gié
dat dé ap dung cho cdc trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay.
D6i v6i trudmg hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu nay thi Uy ban

nhén dan cap tinh quyét dinh h¢ 50 diéu chinh gid d4t &é 4p dung cho tung du
4n tai thdi diém Nha nudc quyet dinh thu hdi dit.
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4. Trach nhiém xdy dyng hé sé didu chinh gia dét:

a) S& Tai chinh chii tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng va
cac s¢, nganh c6 li€n quan xdy dung, trinh Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh
hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu nay;

b) S& Tai nguyén vd Mbi trudmg chu tr, phdi hop vdi S& Tai chinh va
cac so, nganh co lién quan xdy dung, trinh Uy ban nhén din cdp tinh quyét
dinh hé so diéu chinh gia dét quy dinh tai Piém b Khodn 2 Piéu nay.

5. Bg Tai nguyen va Mbi truong chu tr, phéi hop v6i Bo Tai chinh
huéng din viéc xay dyng hé s6 diéu chinh gia dét quy dinh tai Diéu nay.

Muc 4
TU VAN XAC PINH GIA PAT

Piéu 19. Nguyén tic hoat dong tw van xdc dinh gis dit

T chirc c6 chirc nang tir vén xac dinh gia dét khi thue hién tr van xéc
dinh gis d4t phai tudn thi cac nguyén tic sau diy:

1. Thuc hién ding cac nguyen téc, phuong phép dinh gid dat, trinh ty,
ndi dung khi x4y dung khung gia dit, bang gis dat va dinh gi4 dét cu thé;

2. Poc lép, trung thyce, khéch quan;

3. Thue hién nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 116 ctia Luét Dit dai.

Diéu 20. Diéu ki¢n hoat djng ciia tw van xdc dinh gid dit, c4 nhin
hanh ngh? tw vin xde dinh gid dait

1. T chirc dugce hoat déng tu vén xic dinh gia dét khi cé du céc diéu
kién sau day:

a) C6 chirc ning tu van xéc dinh gi4 d4t hoic thim dinh gi4 hoic tr van
dinh gid bit déng san;

b) C6 it nhit 03 dinh gi4 vién du diéu kién hanh nghé tu vén xdc dinh gia
dét quy dinh tai Khoén 2 D &u nay.

2.Ca nhan chi duoc hanh nghe tu vin xdc dinh gla dat trong t§ chirc ¢b
chirc ning tu vén xac dinh gia dét va phai c6 dii cac diéu kién sau day:

a) Co nang luc hanh vi dén sw;
b) C6 phim chét dao drc, liém khiét, trung thuc, khach quan;

¢) C6 trinh d§ tir dai hoc trd 1én chuyén nganh vé quan ly dat dai, vat glé,
thdm dinh gi4, dia chinh, kinh doanh bét dong san, kinh té bat dong sin va cic
chuyén nganh khac lién quan dén dinh gié dét;
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d) Cé thoi gian cong tac thyuce té theo chuyén nganh do tao tir 36 théng trds
1én sau khi c6 bang tot nghiép chuyén nganh quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay;

d) C6 Thé thim dinh vién vé gi4 duoc cép theo quy dinh cia phap lujt vé
gia hoac ¢6 Chimg chi dinh gia bét ddng san dugc cap theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat déng san hogc Chimng chi dinh gia dét.

~ Chwong HI
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 21. Trach nhiém ciia cic B, nganh va Uy ban nhin dén cip tinh
1. B6 Tai nguyén va Mbi truong co trach nhiém:

iy

-
TA Abasn A

-
L - LY
a} 10 Crlb 14 Adt trinh CThinh

b) Huéng din _phuong phép dinh gia dét; viéc xdy dung, diéu chinh bang
gla dét; dinh gia dit cu thé theo quy dinh; hoat déng tur vﬁn xéc dinh gia dat;
xdy dung, cép nhéat, quin ly va khai thic co s6 dir liéu vé& gi4 dat trong hé
thdng thong tin dét dai; 14p ban dd gia dét;

¢) Thanh tra, kiém tra, xir ly vi pham trong viéc dp dung phuong phép
dmh gid dat; ap dung bang gid dit va gi4 dit cu thé, dau gid quyen sir dung
d4t va hoat déng tu van xéc dinh gia dit theo quy dinh cua phép luat;

d) Ban hanh chuong trinh bdi dutng vé phap ludt dét dai va dinh gia dét;

d) Xay dyng, cdp nhat, quan ly va khai thac co s& dit lidu quéc gia ve gid
dit trong hé théng thong tin dit dai.

2. B Tai chinh ¢6 trach phiém:
a) Thim dinh khung gié dat, khung gia d4t diéu chinh;

b) Chu tri, phéi hop véi Bo Tai nguyén va Mm trudng hudng dén ndi
dung tham dinh bang gid dét, dinh gla dit cu thé cua Hoi dong thim dinh

bang gia d4t, Hoi dong thdm dinh gia dit.
3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 tréch nhiém:

a) To chirc xay dung, diéu chinh, ban hanh bang gia dit, quyet dinh gxé
dht cu thé va dé xuét diéu chinh khung gia dét; quy dinh, quyét dinh hé s6
didu chinh gia dat;

b) Huéng dan, kiém tra viéc thue hién cic quy dinh cla phap luat vé
gid dat tai dia phuong; gidi quyet cac vuéng méc phét sinh vé gia dat theo

thim quyén;

15



¢) Thanh tra, kidm tra va xir Iy vi pham vé gia dét va hoat dong tu vin
xéac dinh gia dat tai dia phuong;

d) Tb chirc x4y dung, cap nhat, quan ly va khai thac co s¢ dit ligu vé gia
dét tai dia phuong, lap ban d6 gia dat theo quy dinh cia Bé Tai nguyén va
MB&i trudmg; cbng bd chi sb bién dong gia dat thj trrong;

d) Hang niim, béo cdo Bo Tai nguyén va Méi trudmg vé tinh hinh thyc
hién cac quy dinh ctuia phap luat ve gia dat tai dia phuong.

4. Kinh phi dé té chirc xAy dung, diéu chinh, thdm dinh khung gié dit,
bang gia dét; dinh gia dit cu thé; theo doi, cdp nhit gia dit tai dia phuang,
cong bb chi sd bién ddng gia dit thi trudng; xdy dung co s& dir lidu vé gis dét
va lap ban d6 gia dit duoc bé tri tir ngan sach nha nudc.

Diéu 22. Xir Iy mdt sé van dé phit sinh sau khi Nghi dinh nay cé hiéu
lwe thi hanh

1. Gia dat cu thé do co quan chirc ning dé xuat trudc ngay 01 thang 7
nim 2014 ma Uy ban nhén dan cép tinh chua quyet dinh thi dugc tlep tuc st
dung dé trinh Hoi déng thdm dinh gia dat xem xét trude khi Uy ban nhan dan -

cip tinh quyét dinh.

2. Déi véi dia phuong di ky hop déng thue t6 chirc tur vén xac dinh gia
dét trrde ngay 01 thang 7 ndam 2014 thi duoc tlep tuc thye hién theo hop dong
da ky két; két qua tir vén gié dat duge sir dyng dé trinh Héi dong thdm dinh
gié dat xem xét trude khi Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh.

3. Bang gi4 ddt ndm 2014 do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh dugc
ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nim 2014.

. ChwonglV
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 23. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thédng 7 nam 2014,

2. Nghi dinh nay thay thé Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 théng 11
nim 2004 cia Chinh phti vé& phuong phép x4c dinh gia dit va khung gia céc
loai dat va Nghi dinh s 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cia
Chinh phua sira dbi, bd sung mét sb didu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP; bai
bo ndi dung v& gia dat quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s 189/2013/ND-CP
ngay 20 thdng 11 nim 2013 cta Chinh phi stra dbi, bd sung mét sé didu Nghi
dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18 théng 7 nim 2011 caa Chinh phu vé chuyén
doanh nghiép 100% vo6n nha nudc thanh céng ty c6 phan.
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Diéu 24, Trach nhiém thi hanh

Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang B, Thi truéng co quan
thugc Chinh pht, Chi tich Uy ban nhin dn tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong, t6 chirc va c4 nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hinh
Nghi dinh nay.

Noi nhén: - TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Ping; THU TUOGNG

- Thu tudng, cidc Pho Thi tuéng Chinh phu; .

- Céc B4, co quan ngang B, co quan thude CP;
- HEOND, UBND cac tinh, TP tryc thu$ec TW;

- Van phong Trung vong vi cac Ban cita Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- vun n"\ﬂnn Chi tich mirde:

AR LEaL By

- Hai dﬁng Dén tdc va cic Uy ban cita Quéc hoi;
- Viin phong Quéc héi;
- Toa dn nhin din tdi cao;
- Vién Kiém st nhan dén tdi cao; -
- Uy ban Gidm sét tii chinh Québc gia; Nguyeu Tén Diing
- Kiém toan Nha nudc;
- Ngén hang Chinh sich x3 hi;
- Ngén hing Phit tri¢n Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Miit trin T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua céc doan thé;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro Iy TTCP, TGP Céng TTPT,
cac Vy, Cue, don vij truc thudc, Cong bio;
- Lwu: Van thu, KTN (3b). v £40
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