KET QUA CAP NHAT QUY PHAM PHAP LUAT
PE MUC PAT PAI

I. DANH SACH VAN BAN QPPL PUQC CAP NHAT

1. Van ban QPPL méi ban hanh dwoc cap nhat

STT Tén van ban Ky hi¢u van ban
trong dé muc
1. | Nghi dinh 148/2020/ND-CP stra d6i, b sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai. ND.3
2. Vin ban QPPL dwgc sira ddi, b sung hoic bai bo
STT Tén van ban Ky hiéu van ban
, L ’ trong de muc
1. | Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai ND.3
2. | Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat ND.6
3. | Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2016 sira doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ND.3
Luat Dt dai
Il. KET QUA CAP NHAT QPPL
1. QPPL dwoc bd sung méi
STT | Vi tri diéu dwoc Ndi dung dwoc bd sung méi

bo sung méi

biéu 11.1.LQ.44.
Tham dinh quy
hoach, ké hoach
sir dung dat

Piéu 11.1.NP.3.9a. Trach nhiém té chirc 1ap phwong an phan bd va khoanh vung dit dai theo khu
chitc ning va theo loai dit dén tirng dom vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh

(Diéu 9a Ngh; dinh s6 43/2014/NP-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Co quan duoc giao 18p quy hoach tinh c6 trach nhiém gui cac tai liéu, s6 lieu két qua sau day vé So
Tai nguyén va Moéi truong dé t6 chuc xay dyng phuong an phan bd va khoanh ving dat dai theo khu chtic
ning va theo loai dt dén timg don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh (sau ddy goi 14 phuong




2

an phan bo va khoanh vung dat dai cap tinh):

a) Ho so nhiém vu quy hoach tinh di dwoc phé duyét;

b) Bao céo két qua thu thap va xt Iy tai liéu, s6 liéu; nhu cau sir dung dat cta cac nganh, linh vuc va cia
cap huyén;

c) Két qua phan tich, danh gia, du bao Vé cac yéu t6, diéu kién phat trién dac thd cua dia phuong;

d) Két qua danh gia thuc trang phat trién kinh té - xa hoi, hién trang hé théng dé thi va néng thon;

d) Pinh huéng vé quan diém va muyc tiéu phét trién cua tinh; phuong hudng phat trién cac nganh quan
trong trén dia ban tinh;

e) Phuong an b tri khdng gian cac dy an, cong trinh quan trong, cac ving bao ton da dugc xac dinh ¢
quy hoach cap quéc gia, quy hoach Cap vung trén dia ban tinh; dy thao phuong an két ndi hé thong ha
tang cua tinh véi hé thong ha ting quéc gia va ving; du thao phuong an t6 chizc khong gian céac hoat
dong kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh, bao vé méi truong & cap tinh, lién huyén.

2. S¢ Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém to chuc thuc hién xay dung phwong 4n phan bo va khoanh
vung dat dai cap tinh:

a) Tong hop, phan tich, danh gia nhu cau str dung dat cua cac nganh, linh vuc va cua Uy ban nhan dan
cap huyén;

b) Phan tich, danh gia hién trang st dung dat; két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ky trudce
va tiém ning dat dai;

¢) Xay dung dinh huéng st dung dat cua tinh tim nhin 30 nim;

d) Xay dung phuong 4n phan bo va khoanh ving dat dai cap tinh.

Xéc dinh chi tiéu sir dung dat theo loai dat, bao gom chi tiéu sir dung dat do quy hoach str dung dat quéc
gia phan bo va chi tiéu sir dung dat theo nhu cau sir dung dét c4p tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu caa Luat Quy hoach.

Xac dinh chi tiéu st dung dat theo khu chirc nang gom khu san xuat ndng nghiép, khu 1am nghiép, khu
du lich, khu bao ton thién nhién va da dang sinh hoc, khu phét trién cong nghiép, khu dé thi, khu thuong
mai - dich vy, khu dan cu nong thon.

Xéc dinh cac chi tiéu st dung dat dén ting don vi hanh chinh cap huyén.

Xac dinh dién tich cac loai dat can thu hdi dé thuc hién cac cong trinh, dir an st dung dat vao cac muc
dich quy dinh tai Didu 61 va Diéu 62 cua Luit Dat dai thuc hién trong thoi ky quy hoach dén timg don
vi hanh chinh cp huyén.

Xac dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich st dung dat trong ky quy hoach quy dinh tai cac diém
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a, b, ¢, d va e khoan 1 Pieu 57 Luat Dat dai den timg don vi hanh chinh cap huyeén. ,
Xac dinh dién tich dat chua stir dung dua vao str dung trong ky quy hoach dén ting don vi hanh chinh cap
huyén.

Lap ban d6 phuong an quy hoach su dung dat Qép tinh. ’ ,

3. Kinh phi d€ S¢ Tai nguyén va Moi truong to chuc thuc hién viéc xay dung, lay y kién gop ¥ phuong
an phan b va khoanh ving dat dai cap tinh duoc xac dinh trong kinh phi quy hoach tinh.

biéu 11.1.LQ.44.
Tham dinh quy
hoach, ké hoach
sir dung dat

Diéu 11.1.ND.3.9b. Liy y kién gép ¥ vao phwong an phan bé va khoanh vang dit dai cAp tinh trwéc
khi tich hgp vao quy hoach tinh

(Diéu 9b Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Uy ban nhan dan cap tinh gu:l hd so phuong an phan bd va khoanh ving dét dai cap tinh dén Bo Tai
nguyén va Moi truong dé lay y kién gop y trude khi tich hop vao quy hoach tinh.

2. Trong thoi han khdng qua 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, B Tai nguyén va Moi truong co
van ban gop y Kién vé phuong 4n phan bo va khoanh viing dat dai cap tinh gui Uy ban nhan dan cap tinh.
Truong hop can thiét, Bo Tai nguyén va Mai trudng giri van ban xin y kién cac chuyén gia, nha khoa hoc
va cac bd, nganh lién quan gop y vao phuong an phan bd va khoanh vung dat dai cap tinh.

3. No1 dung van ban gop Y kién cua Bo Tai nguyén va Mai truong vé phuong an phan bo va khoanh viing
dat dai cap tinh gom:

a) Co s& phap Iy caa viéc lap phuong an phin bo va khoanh ving dat dai cap tinh;

b) Su phu hop ciia phuong 4n phan bo va khoanh ving dat dai cap tinh véi nhiém vu lap quy hoach da
duogc phé duyét;

¢) Muac d6 phu hop cua phuong an phan bd va khoanh ving dat dai cap tinh véi chién lugc phat trién
kinh té - x& hoi, quy hoach cap quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh;

d) Viéc tuan thu cac chi tiéu st dung dat cap quéc gia di dugc Tha tudng Chinh phii phan bé trén dia ban
tinh;

d) Kha niang dap ang nhu cau st dung dat dé phuc vu phat trién cac nganh, linh vurc trén dia ban tinh.

biéu 11.1.LQ.58.
Piéu kién giao
d4t, cho thué dat,
cho phép chuyén
muc dich st dung

Diéu 11.1.ND.3.14a. Giao dit, cho thué dat déi véi cac thira dat nho hep do Nha nwéc quan ly
(Piéu 14a Nghi dinh so 43/2014/NP-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Céc thira dat nho hep do Nha nuéce quan 1y duge giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu nay phai
dap rng cac tiéu chi sau:

a) Thuoc quy dat da thu hoi theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢d tham quyén, dat chua giao, dat
chua cho thué hodc dit dang giao quan 1y theo quy dinh tai diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 8 cua Luat




dat dé thuc hién
du an dau tu

bat dai;

b) C6 dién tich, hinh dang khéng du tiéu chuan dién tich, kich thudc tdi thiéu dugc phép tach thia theo
quy dinh caa Uy ban nhan dan cip tinh;

¢) Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat hozc quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung x& néng thdn maéi da duge co quan c¢6 tham quyén phé
duyeét;

d) Khéng thuoc khu vuc dat the hién cac dy an, cong trinh di duge xac dinh trong quy hoach, ké hoach
sir dung dat dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, cong bb cong khai;

d) Dat du kién giao, cho thué khong ¢ tranh chap, khiéu nai, vi pham hogc c6 tranh chap, khiéu nai, vi
pham nhung dé c6 van ban giai quyet theo quy dinh cua phéap luat.

2. Nguyén tic giao dét, cho thué dat:

a) Uu tién str dung c4c thira dat nho hep do Nha nuéc quan ly vao muc dich cong cong. Truong hop
khdng st dung duoc vao muc dich cong cong thi thuc hién viéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué
dat cho nguoi s dung dat lién keé;

b) Giao dat, cho thué dat théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat déi véi truong hop co tir hai
ngudi sir dung dat lién ké tré 18n c6 nhu cau sir dung thira dat nho hep; giao dat, cho thué dat khong thdng
qua hinh thirc dau gia quyen sir dung dat doi vai céc truong hop chi c6 mot nguoi ¢6 nhu cau sir dung
dat;

¢) Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep cho nguoi st dung dat lién ké duoc thyuc hién
sau khi Uy ban nhan dan céc cap da to chirc ra soét, cong bo cong khai va lay y kién ciia nguoi dan noi
co dat;

d) Viéc giao dét, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep can cir vao don dé nghi giao dat, cho thué dat
ctia nguoi st dung lién ké va phai duoc thuc hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, nguoi stir dung dat lién ké phai thuc hién thu tuc hop
thira dat theo quy dinh;

e) Bao dam cac quyén sir dung han ché di vai thira dat lién ké theo quy dinh cta phap luat vé dat dai,
phap luat vé dan su; khdng phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han st dung dat khi Nha nuée giao dat, cho thué dat ddi véi céac thira dat nho hep cho nguoi sir
dung dét lién ké duoc xac dinh thdng nhat véi thoi han st dung cua thira dat ma nguoi sir dung dat lién
ké dang sir dung. Truong hop giao, cho thué céc thira dat nho hep gén voi viéc chuyén muc dich sir dung
cua thira dat lién ké véi thira dat nho hep thi thoi han st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu




125 va Piéu 126 cua Luat Dat dai.

4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat khdng thong qua
dau gia quyén st dung dat; gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat khi giao dat, cho thué dét la gia
dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 114 cta Luat Pat dai va cac
van ban quy dinh chi tiét thi hanh.

5. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bb cong khai danh muyc céc thira dat nho
hep do Nha nudc tryuc tiép quan ly, viéc lay y kién ngu:(yl dan va cong khai viéc giao dat, cho thué dat doi
V6i céc thira dat nho hep tai dia phuong dé st dung vao muc dich cong cong hoic giao, cho thué cho
ngudi sir dung dat lién ké.

biéu 11.1.LQ.58.
Diéu kién giao
dat, cho thué dat,
cho phép chuyén
muc dich st dung
dat dé thuc hién
du an dau tu

Picu 11.1.ND.3.14b. Giao dat, cho thué dat ddi véi treong hop mién tién sir dung dat, tién thué dat
(Diéu 14b Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

Trudng hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat mot sé nim hodc mién toan bo thaoi gian sir dung
dat d6i véi dy an dau tu thude linh vuc vu dai dau tu hodc dia ban vu dii dau tu thi co quan ¢ tham
quyén thuc hién giao dat, cho thué dat khdng théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, khdng théng
qua dau thau dy an c6 str dung dat, trir cac truong hop sau day:

1. Chi duwoc mién tién st dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban cia du an.

2. Str dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu.

3. Sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ thurong mai.

biéu 11.1.LQ.83.
Hb tro khi Nha
nudc thu hoi dat

Piéu 11.1.NP.6.19a. HS tro cho thué dat dé tiép tuc san xuit, kinh doanh ddi véi treong hop Nha
nwéc thu hdi dat vi mue dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hai vi lei ich quéc gia,
cOng cong ma ngudi sir dung dat khong dwoc boi thwong vé dat

(Piéu 19a Nghi dinh s6 47/2014/NB-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Khi Nha nudc thu hoi dat co sé san xuat phi néng nghiép cua ngudi dang sir dung dwoc Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dit hang nam thi ngudi sir dung dat duoc xem xét hd tro thué dat dé tiép tuc san
xuat, kinh doanh.

2. C4c hinh thac ho tro:

a) Ho tro dé duoc thué lai dét tai khu cong nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép, lang nghé trén dia
ban tinh, thanh phé truc thude Trung vong;

b) Uy ban nhan dan cé tham quyén xem xét, cho thué dat tra tién thué dat hang ndm khong thong qua dau gia
quyen sir dung dat dbi véi truong hop dia phuong c6 diéu kién Vvé quy dat da duoc giai phong mat bang.

3. Diéu kién dé duoc hd tro cho thué dat dé tiép tuc san xuat, kinh doanh
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a) Nguoi c6 dat thu hoi 6 nhu cau tiép tuc dugc thué dat dé san xuat, kinh doanh;

b) Thoi han st dung dat con lai tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nuéc co
tham quyén tdi thiéu bing 1/3 thoi han thué dat ghi trong hop dong thué dat;

¢) Viéc thu hoi dat d6 anh huong dén doi séng, viéc 1am cua nhiéu lao dong truc tiép san xuat trong co
s& san xuat phi ndng nghiép;

d) Tai thoi diém c6 théng bao thu hdi dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén co s¢ san xuét cia ngudi
sir dung dat dugc Nha nude cho thué dat dang hoat dong san xuat 6n dinh;

d) Nguoi duge Nha nude cho thué dat dap tng diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat Pat
dai.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh sb
43/2014/NDb-CP.

5. Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dat cu thé theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 114 cua Luat Dat
dai.

6. Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh tong hop danh muc cc dy an dugc Nha nude cho thué dat theo
hinh thic tra tién thué dat hang nim khong thong qua dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
nay trinh Thu twéng Chinh phii xem xét chap thuan theo tham quyén.

biéu

11.1.LQ.156. it
cang hang khéng,
san bay dan dung

Pi¢u 11.1.NP.3.91a. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat do cham diit viéc sir dung dat theo phap luat, tw
nguyén tra lai dat tai cang hang khong, san bay dan dung

(Piéu 91a Nghi dinh so 43/2014/NB-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Cang vu hang khong thuc hién tha tuc thu hdi dat do cham dat viéc sir dung dat theo phép luat, tu
nguyén tra lai dat trong truong hop:

a) Nhan duoc van ban tra lai dat cua to chire, ca nhan dugc Cang vu hang khong giao dat khéng thu tién
sir dung dat, cho thué dat nay chuyén di noi khac, giam hoac khdng con nhu cau sir dung dat;

b) Nhan duoc quyét dinh giai thé, pha san cta co quan c6 tham quyén di vai t6 chire duoc Cang vu hang
khong giao dat khong thu tién str dung dat hoac cho thué dat;

¢) Nhan dugc gidy chang tir hodc quyét dinh tuyén bé mot nguoi la da chet theo quy dinh cua phap luat
va van ban xac nhan khong c6 nguoi thira ké clia co quan c6 tham quyén ddi véi ca nhan duogc Cang vu
hang khong cho thué dat.

2. Trong thoi han khdng qué 05 ngay ké tir ngay nhan duoc cac vin ban quy dinh tai cac khoan 1 cua
Piéu nay, Cang vu hang khdng c6 trach nhiém tham tra va xac minh thuc dia; ban hanh quyét dinh thu
hoi dat theo Mau sb 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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3. Trong thoi han khdng qua 05 ngay keé tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dat, Cang vu hang khang ¢ tréch
nhiém gui quyet dinh thu hoi dat, trich luc hoac trich do ban do dia chinh khu dat thu hoi dén Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

biéu

11.1.LQ.156. Dit
cang hang khoéng,
san bay dan dung

Piéu 11.1.ND.3.91b. Trinh tu, thi tuc thu hdi dat do vi pham phap luat tai cang hang khéng, san
bay dan dung

(Piéu 91b Nghj dinh so 43/2014/ND-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Truong hop vi pham phap luat ma phai thu hdi dat, khi hét thoi hiéu xi phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh cta phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh thi ngudi c6 tham quyén xir phat cé trach nhiém lap
bién ban vé vi pham hanh chinh dé lam can ctr quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop vi pham phép luat vé dat dai khong thude truong hop bi xt phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh cua phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai thi co quan c6 thim quyén
thanh tra, kiém tra lap bién ban xac dinh hanh vi vi pham dé lam cin ctr quyét dinh thu hoi dat.

2. Trong thoi han khong qua 07 ngay ké tir ngay lap bién ban hanh vi vi pham, co quan c6 tham quyén
thanh tra, kiém tra c6 trach nhiém giri bién ban hanh vi vi pham dén Cang vu hang khong.

3. Trong thoi han khdng qué 05 ngay ké tir ngay nhan duoc bién ban hanh vi vi pham, Cang vu hang
khong c6 trach nhiém tham tra, x4c minh thuc dia va ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo Mau s6 08 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat, Cang vu hang khong co trach
nhiém giri quyét dinh thu hoi dat, trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh khu dat thu hoi dén
Vin phong diang ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai.

biéu

11.1.LQ.156. Dat
cang hang khéng,
san bay dan dung

Picu 11.1.NP.3.91c. Trinh tu, thii tuc giao dat, cho thué dit tai cang hang khong, san bay dan dung
(Piéu 91c Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Can ctr @& Cang vy hang khong giao dat, cho thué dat:

a) Giay chtng nhan do Uy ban nhan dan cép tinh cap cho Cang vu hang khéng;

b) Phén loai va hinh thiic giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 156 cua Luat
bat dai;

¢) Quy hoach cang hang khong, san bay da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Chu dau tr xay dung cang hang khong, san bay hoic cong trinh tai cang hang khong, san bay duoc
xac dinh theo quy dinh cta phap luat;

d) Nhu cau sir dung dat, thoi han st dung dat dugc thé hién trong dy an dau tu da duoc phé duyét, don
dé nghi giao dat, cho thué dat;
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e) Ho so dé nghi giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

2. T6 chirc, c& nhan ¢6 nhu cau str dung dét giri 01 bo hd so dé nghi giao dét, cho thué dat truc tiép hoic
qua hé thdng buu dién hoic bang cac hinh thirc khac dén Cang vu hang khong. Ho so dé nghi giao dét,
cho thué dat bao gom:

a) Pon dé nghi giao dat, cho thué dat theo Mau s6 02 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Ban thuyét minh du an dau tu;

¢) Trich luc ban db dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat dugc co quan c6 tham quyén xac nhan theo
quy dinh;

d) Ban sao tir so goc hoic ban sao ¢ xuat trinh ban chinh dé doi chieu hogc ban sao c6 chimg thyc
(trudng hop nop hd so truc tiép hoic nop hd so qua dudng buu chinh) vén ban Chap thuan cha truong
dau tu hoic g Iay chting nhan ding ky dau tu (néu CO) hodc van ban chap thuan dau tu hodc van ban phé
duyét dy 4n dau tu hodc van ban xac nhan két qua dau thau dy an dau tu clia co quan ¢ tham quyén theo
quy dinh cua phép luat.

3. Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1€, Cang vu hang khong théng bao
bang vin ban ly do tir chdi viéc giao dat, cho thué dat cho to chirc dé nghi hoac ban hanh quyét dinh giao
dat theo Mau sb 03 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; té chirc ban giao dat trén thuc
dia va 1ap bién ban ban giao theo Mau s 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Déi véi trudong hop thué dat thi trong thoi han khong qua 10 ngay ké tur ngay nhan dugc da hd so theo
quy dinh, Cang vu hang khdng ban hanh quyét dinh cho thué dat theo Mau s 04 quy dinh tai Phy luc
ban hanh keém theo Nghi dinh nay. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cua
Cang vu hang khong kém theo quyét dinh cho thué dat, hd so d& nghi cho thué dat quy dinh tai khoan 2
Diéu nay, nguoi co tham quyén theo quy dinh cd trach nhiém ban hanh don gi4 thué dat. Ngudi duoc cho
thué dat nop tién thué dat theo thdng bao cua co quan thué.

Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan duoc don gia thué dat, Cang vu hang khéng ky hop dong thué
dat theo Mau s6 05, tién hanh ban giao dat trén thuc dia va lap bién ban ban giao theo Mau sé 06 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khong qua 03 ngay ké tur ngay ban giao dat ngoai thuc dia, Cang vu hang khong co
trach nhiém giri quyét dinh giao dat, cho thué dat, trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thua
de;t dén Vin phong diang ky dat dai cia dia phuong dé cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh, co so dir liéu
dat dai.
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5. Poi véi cac cong trinh hién hitu dang khai thac, str dung 6n dinh nhung khong c6 mot trong cac giay
t& quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 Biéu ndy, chi so hitu cong trinh c6 trach nhiém 1am viéc véi
Cang vu hang khong dé t6 chirc xac nhan hién trang sir dung dit va thuc hién do dac ban db dia chinh
hién trang st dung dat dé 1am hoan thién ho so dé nghi giao dat, cho thué dat va khdng phai nop cac gidy
to quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay.

biéu

11.1.LQ.156. Pat
cang hang khong,
san bay dan dung

Piéu 11.1.NP.3.91d. Gia han cho thué dit tai cang hang khong, san bay dan dung

(Piéu 91d Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)

1. Viéc gia han thoi gian thué dat thuc hién trén co s& quy hoach cang hang khong, san bay di dugc co
quan cd tham quyén phé duyét va nhu cau sir dung dat cua to chirc, ca nhan st dung dat.

2. Truée khi hét thoi han thué dat téi thiéu 12 06 thang, to chic, ca nhan sir dung dat giri 01 bo ho so dé
nghi gia han thoi gian thué dat tryc tiép hodc qua hé théng buu dién hoic bang cac hinh thic phi hop
khac dén Cang vu hang khong. Ho so bao gom:

a) Pon dé nghi gia han thoi gian thué dat;

b) Ban sao tir s6 goc hoac ban sao c6 xuat trinh ban chinh dé ddi chiéu hoic ban sao cd chang thuc
(trudng hop nop hé so truc tiép hodc truong hop nop hd so qua dudng buu chinh) quyét dinh cho thué
dat, hop dong thué dat g Iay t& chirg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua
phép luat cia nam gan nhit;

¢) Vin ban cua co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh hop dong dur 4n dau tu theo hinh thirc PPP (néu
co);

d) Van ban cia co quan c6 tham quyen ve viéc gia han thoi han cua dy 4n dau tu (néu co).

3. Trong thoi han khong qua 07 ngay ke tir ngay nhan di hd so theo quy dinh, Cang vu hang khong quyét
dinh gia han cho thué dat theo Mau sé 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ciia Cang vu hang khéng kém theo quyét dinh
gia han cho thué dit va ho so dé nghi gia han thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, ngudi c6 tham
quyén theo quy dinh c6 trach nhiém ban hanh don gia thué dat. Nguoi dugc cho thué dat nop tién thué
dat theo thong béo cia co quan thué.

4. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc don gia thué dat, Cang vy hang khong ky hop
ddng thué dat theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

10

biéu
11.1.L.0.195. CAc

Piéu 11.1.ND.3.75a. Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu dworc tach
thira
(Piéu 75a Nghj dinh so 43/2014/ND-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014)
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tha tuc han,h
chinh vé dat dai

Uy ban nhan dan cap tinh can cir quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay dung va dieu
Kién cu thé tai dia phuong d€ quy dinh cu thé,diéu Kién tach th}"J:a dat, dieu kién hop thua dat theo tirng
loai dat va dién tich toi thiéu dugc tach thira doi véi ting loai dat.

11 Chuong XIV Diéu 11.1.NDP.3.104. biéu khoan chuyén tiép

DPIEU KHOAN | (Piéu 5 Ngh; dinh sé 01/2017/NP-CP Sira doi, bé sung mét sé nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh Lugt

THI HANH ddt dai ngay 06/01/2017 ciia Chinh phai, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03/03/2017)

Truong hop da co quyét dinh thu hoi dat va cd phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyc
hién theo phuong an da phé duyét va khong ap dung theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

12 Chuong XIV Piéu 11.1.NP.3.106. Xir ly chuyén tiép

PIEU KHOAN | (Piéu 12 Nghi dinh sé 136/2018/NP-CP Sita déi mét so diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén diéu kién

THI HANH dau tw kinh doanh thudc linh vue tai nguyén va méi truong ngay 05/10/2018 cuiia Chinh phui, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 05/10/2018)

1. Co quan quan 1y nha nuéc khoéng yéu cau diéu kién, tiép nhan, xt Iy hd so ddi véi nhitng diéu kién
dau tu kinh doanh, thii tuc hanh chinh da dugc cat giam tai Nghi dinh nay.
2. Cé4c yéu cau diéu Kién dau tu kinh doanh, ho so da dugc tiép nhan trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu
luc thi xtr Iy theo quy dinh caa cac Nghi dinh hién hanh tai thoi diém tiép nhan.
13 Chuong XIV Pi¢u 11.1.NP.3.107. Hiéu lyc thi hanh
PIEU KHOAN | (Piéu 13 Ngh;j dinh s6 136/2018/NP-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05/10/2018)
THI HANH Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ky.
14 Chuong XIV Piéu 11.1.ND.3.108. Trach nhiém thi hanh

PIEU KHOAN | (Piéu 14 Ngh;j dinh s6 136/2018/NP-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05/10/2018)

THI HANH Céc Bo truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truéng co quan thudc Chinh phii, Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong va cac to chic, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay.

15 Chuong XIV Diéu 11.1.NP.3.109. Quy dinh chuyén tiép
DIEU KHOAN | (Piéu 4 Ngh; dinh sé 148/2020/ND-CP Sita déi, bé sung mét s6 Nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
THI HANH Dt dai ngay 18/12/2020 ciia Chinh pha, ¢6 hiéu liec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. B6i véi trudng hop sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh quy dinh tai Biéu 16 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dat do Nha nude giao dé quan 1y, dat ndng nghiép sur dung vao muc dich
cong ich va co thé tach thanh mot dy an doc lap nhung Nha nudc di co quyét dinh thu hdi va giao dét,
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cho thué dat cho chii dau tu trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi nha dau tu duoc tiép tuc
sir dung dat cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué dat. i véi trudng hop di co quyét dinh thu hoi
d4t nhung chwa c6 quyét dinh giao dit, cho thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Doi voi truong hop da duoc Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop
vén, thué quyén str dung dat nong nghiép dé thuc hién dy 4n dau tu phi ndng nghiép trudc ngay Nghi
dinh ¢6 hiéu lyc thi hanh ma vin ban chap thuan da vuot qua 36 thang ké tir ngay ky nhung nha dau tu
chua thuc hién thoa thuan voi nguoi s dung dat va viéc sir dung dat thuc hién du an phu hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét thi nha dau tu phai thuc hién lai
thi tuc dé nghi Uy ban nhan dan tinh chap thuén theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop co quan nha nu6e c6 tham quyén Cap Giay chang nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat phat hién Giay ching nhén da cap khong ding quy dinh cua phép
luat, da thong bao cho ngudi sir dung dét biét Iy do thu hdi Gidy chiing nhan trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh nhung chua ban hanh quyét dinh thu hdi Gidy chting nhan thi thuc hién thu hoi Gidy
chirng nhan theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. T6 chirc sy nghiép cong 1ap tu chii tai chinh da duoc Nha nude cho thué dat dé dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép truéc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc sir dung dat trong thoi han con lai va duoc cho thué lai dat sau
khi d3 dau tu két cau ha ting theo quy dinh.

4. Bdi véi cac du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé béan két hop cho thué tai cac
phuong cia d6 thi loai | tryc thudc trung wong da dugc Uy ban nhan dan cap tinh c6 van ban theo quy
dinh cua phép lujt cho phép duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén
trudc ngay nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién.

5. Poi Véi truong hop co quan c6 tham quyén da giao dat, cho thué dat khdng théng qua hinh thie dau
gia quyén str dung dat ddi véi truong hop duoc mién tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 118 cua Luat Dat dai trudc ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc sir dung dat.
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Chuong XIV
PIEU KHOAN
THI HANH

Piéu 11.1.NP.3.110. Piéu khoan thi hanh

(Piéu 5 Ngh; dinh sé 148/2020/NP-CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08 thang 02 nim 2021.

2. Nghi dinh nay bai bo khoan 4 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; cac khoan 8, 10, 15, 31, 46, 56
Piéu 2 caa Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP.

3. B6 cum tir “don dién doi thira” tai khoan 4 Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.
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17 Chuong XIV Diéu 11.1.NDP.3.111. Trach nhiém thuc hién
DPIEU KHOAN | (Piéu 6 Nghi dinh s¢ 148/2020/ND-CP, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)
THI HANH 1. Cac b, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém hudng dan thi hanh cac diéu, khoan duoc giao trong
Nghi dinh nay va ra soat cac vin ban da ban hanh dé sira ddi, bd sung hoic thay thé cho phu hop véi quy
dinh cua Nghi dinh nay.
2. Céc Bo truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thil trudng co quan thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban
nhan dan cac cap va td chirc, ca nhan khac cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.
2. QPPL dwoc sira ddi, bo sung, bai bé mét phan
STT | Vitrichadiéu | Diéu dwoc sira doi, bo sung, bdi bé | Vitricia diéu Piéu da dwoc sira ddi, bo sung,
duoc sira doi, bo mét phan da duroc sira doi, bai bé mdt phan
sung, bai bé bo sung, bai bo
mét phan mét phan
biécu Pi¢u 11.1.NP.3.5. Thuc hién dich vu | Piéu Pi¢u 11.1.NP.3.5. Thuc hién dich vu
11.1.LQ.24. Co | trong linh vuc dat dai 11.1.LQ.24. Co | trong linh vure dit dai

quan quan ly
dat dai

(Piéu 5 Ngh; dinh s6 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
NGi dung duwoc sira doi, bo sung bdi Piéu 1
ciia Ngh; dinh s6 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Van phong ding ky dat dai:

a) Vin phong ding ky dat dai 1a don vi su
nghiép cong truc thuoc S Tai nguyén va
Moi truong do Uy ban nhan dan cap tinh
thanh 1ap hoic t6 chuc lai trén co s& hop
nhat Van phong dang ky quyén sir dung dat
truc thugc So Tai nguyén va Méi truong va
cac Vian phong ding ky quyén st dung dat
truc thuoc Phong Tai nguyén va MOi
treong hién cO ¢ dia phuong; co tu cach
phap nhan, co try so, con dau riéng va duoc

quan quan ly dat
dai

(Pieu 5 Ngh; dinh s6 43/2014/ND-CP,
cd hiéu lyc thi hanh ké ter ngay
01/07/2014)
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m¢ tai khoan dé hoat dong theo quy dinh
cua phap luat.

Vin phong diang ky dit dai c6 chtc ning
thue hién ding ky dat dai va tai san gan lién
véi dat; cap Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat doi voi truong hop
dugc uy quyén theo quy dinh; xay dung,
quan ly, cap nhat, do dac, chinh ly thdng
nhat hd so dia chinh va co s& dir liéu dat
dai; thong ké, kiém ké dit dai; cung cap
thong tin dat dai theo quy dinh cho cac to
chirc, c& nhan ¢d nhu cau va thuc hién cac
dich vu khac trén co sd chire nang, nhiém
vu phu hop véi nang luc theo quy dinh cuaa
phap luat;

b) Vian phong ding ky dat dai c6 chi nhanh
tai c4c quan, huyén, thi x&, thanh phé thuoc
tinh. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
dugc thuc hién chac nang, nhiém vu va
quyén han caa Vian phong dang ky dat dai
theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cip
tinh;

¢) Kinh phi hoat dong cta Van phong dang
ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap
luat di véi don vi sy nghiép cong 1ap.

Khi Vin phong dang ky dat dai cung cap
céc dich vu thi nguoi yéu cau cung cap dich
vu €0 trdch nhiém chi tra chi phi cho viéc
duoc cung cap dich vu d6. Déi véi thu tuc
dang ky, cdp Giay ching nhan quyén st
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dung dat quyen so htru nha & va tai san
khac gan lién véi dat, nguoi yéu cau cung
cap dich vu c6 trach nhiém tra phi tham
dinh hé so va tham dinh cac diéu kién dang
ky, cap Glay chtng nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén
lien véi dat; tra chi phi ddi voi céc cong
viéc con lai cua thu tuc theo gia cung cap
dich vu cong do Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh.

2. T6 chirc phat trién quy dat:

a) To chuc phét trién quy dat 1a don vi su
nghiép cong duoc thanh lap theo quy dinh
cua phép luat vé thanh 1ap, to chic lai, giai
thé don vi sy nghiép cong lap; co tu cach
phap nhan, c6 try so, con dau riéng va duoc
mé tai khoan dé hoat dong theo quy dinh
cua phap luat; cd chi nhanh tai cac quan,
huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh. Déi véi
dia phuong da co6 T6 chuc phat trién quy
dat cap tinh va cap huyén thi t6 chuc lai To
chuc phat trién quy dat trén co s¢ hop nhat
T6 chirc phét trién quy dat cap tinh va cap
huyén hién cé.

T chirc phat trién quy dat c6 chirc ning tao
lap, phét trién, quan 1y, khai thac quy dat;
t6 chuc thuc hién viéc boi thuong, hd tro va
tai dinh cu; nhan Chuyen nhwong quyén sir
dung dét cua cac to chuc, ho gia dinh, ca
nhan; t6 chtc thyc hién viéc dau gia quyén
sir dung dat va thuc hién cac dich vy khac.
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b) Kinh phi hoat dong cua To chuc phat
trién quy dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé tai chinh dbi véi don vi su
nghiép cong lap.

3. C4c hoat dong dich vu trong linh virc dét
dai bao gdbm:

a) Piéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach st dung dat;
¢) Po dac, lap ban d6 dia chinh, ho so dia
chinh, xay dung co so dir licu dat dai, dang
ky, 1ap ho so cap Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat;

d) Tu van xac dinh gia dat;

d) Pau gia quyén st dung dat;

e) Boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

g) Cung cap théng tin, dir licu dat dai,
thong tin vé thi truong quyén st dung dat
va thong tin khéc vé dat dai;

h) Tiép nhan ho so va tra Két qua giai quyét
tha tuc hanh chinh vé dat dai theo nhu cau
vé thoi gian va dia diém cua ngudi yéu cau
cung cap dich vu;

i) Céc dich vu kh&c theo chirc nang, nhiém vu.
4. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri,
phdi hop véi Bo Noi vy, Bo Tai chinh quy
dinh cu thé vé co céu td chac, nhiém vu va
co ché hoat dong ciia Van phong dang ky
dat dai, T6 chac phét trién quy dat.

5. Van phong dang ky dat dai va T6 chic
phét trién quy dat phai dugc thanh l1ap hoac
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t6 chirc lai trwéc ngay 31 thang 12 nam
2015. Trong thoi gian chua thanh 1ap hoac
t6 chtrc lai cac to chic theo quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thi Van
phong dang ky quyen sir dung dat, Trung
tam phat trién quy dat da thanh lap duoc
tiép tuc hoat dong theo chirc ning, nhiém
vu da duoc giao.

bicu
11.1.L.Q.42.
Trach nhiém to
chawc lap quy
hoach, ké hoach
sir dung dat

Piéu 11.1.ND.3.7. Thuc hién dich vu
trong linh vuc dat dai

(Pieu 7 Nghi dinh s¢ 43/2014/NP-CP, c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
Ngi dung dwoc sira doi, bé sung boi Piéu 1
cua Ngh; dinh s6 148/2020/ND-CP ¢6 higu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Trach nhiém xac dinh nhu cau sir dung
dat trong viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dét qudc gia dugce quy dinh
nhu sau:

a) C4c bo, nganh xac dinh nhu cau sir dung
dat d6i véi cac du &n cua nganh, linh vuc
phu trach theo timg don vi hanh chinh cap
tinh; Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh
nhu cau sir dung dit cua dia phuong;

b) Cac bo, nganh va Uy ban nhan dan cap
tinh gai nhu cau st dung dat vé Bo Tai
nguyén va Moi truong trong thoi han 45
ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cia Bo
Tai nguyén va Moi truong dé nghi dang ky
nhu cau str dung da;

piéu
11.1.L.Q.42.
Trach nhiém té
chawc lap quy
hoach, ké hoach
sir dung dat

Piéu 11.1.NP.3.7. Thuc hién dich vu
trong linh vue dat dai

(Piéu 7 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)
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c) Bo Tai nguyén va Méi truong tong hop,
can dbi nhu cau sir dung dat va du kién
phan b céc chi tiéu sir dung dat quéc gia
dén tirng ving kinh té - xa hoi va don vi
hanh chinh cap tinh.

2. Trach nhiém xéac dinh nhu cau sir dung
dat trong viéc lap, diéu chinh ké hoach str
dung dat cap tinh:

a) C4c so, nganh xac dinh nhu cau sir dung
dat ddi véi cac du an str dung dat thuoc chi
tiéu str dung dat cap tinh theo ting don vi
hanh chinh cip huyén; Uy ban nhan dan
cap huyén xac dinh nhu cau sir dung dét cua
dia phuong;

b) Céc sa, nganh va Uy ban nhan dan cap
huyén giri nhu cau sir dung dat dén So Tai
nguyén va Moi truong trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cua S&
Tai nguyén va Moi truong dé nghi dang ky
nhu cau sir dung dat;

c) S¢ Tai nguyén va Moi truong du kién
phan bo céc chi tiéu sir dung dét trong ké
hoach st dung dat québc gia dén timg don vi
hanh chlnh cap huyén; tong hop, can doi
nhu cau st dung dt va du kién phan bo cac
chi tiéu st dung dat cap tinh dén ting don
vi hanh chinh cap huyén;

d) Trong truong hop can thlet ma phai thay
d6i vé quy mo, dia diém va sd luong dy an,
cong trinh trong cting mot loai dat nhung
khong 1am thay d6i vé chi tiéu va khu vuc
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sir dung dat theo chirc nang st dung trong
ké hoach str dung dét cap tinh di duoc phé
duyét thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém trinh Hoi dong nhan dan cing cap
thong qua trudc khi quyét dinh cap nhat
vao quy hoach, ké hoach sir dung dét cp
huyén dé t chirc thuc hién.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap
huyén:

a) Trach nhiém xac dinh nhu cau sir dung
dat trong viéc lap, d1eu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap huyeén:

Céc phong, ban cap huyén xac dinh nhu cau
sir dung dét va dé xuat cac du &n st dung dat
thuéc danh muc chi tiéu st dung dat cap
huyén theo timg don vi hanh chinh cap x&;
Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran (sau
day goi la Uy ban nhan dan cip x3) xac dinh
nhu cau sir dung dat cua dia phuong.

Cac phong, ban Cap huyén va Uy ban nhan
dan cip x& giri nhu cau st dung dét vé Phong
Tai nguyén va Moi truong trong thoi han 30
ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban cua
Phong Tai nguyén va Moi truong dé nghi
dang ky nhu cau sir dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong xac dinh
c4c chi tiéu st dung dét cap tinh va céc du
an trong ké hoach sir dung dat cap tinh da
phan bd cho cap huyén dén tung don vi
hanh chinh cip x4; tong hop, can d6i nhu
cau st dung dat va dy kién phan b cac chi
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tiéu sir dung dat cap huyén dén ting don vi
hanh chinh cip x4;

b) Chi tiéu sir dung dat trong quy hoach sir
dung dat cdp huyén gom chi tiéu sir dung
dat theo loai dat va chi tiéu st dung dat theo
khu chirc nang.

Chi tiéu str dung dat theo loai dat gom chi
tiéu str dung dat theo loai dat da dugc xéac
dinh trong quy hoach tinh va chi tiéu su
dung dat theo loai dat do cap huyén, cap x&
xéc dinh. Chi tiéu str dung dat theo loai dat
do cap huyén, cip xa xac dinh gém dat
ndng nghiép khac; dat san xuat vat liéu xay
dung, 1am d6 gém; dat phat trién ha tang
cap huyén, cap xa; dat sinh hoat cong dong,
khu vui choi, giai tri cdng cong; dat tin
ngudng; dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va
mit nude chuyén dung; dat phi ndng
nghiép khac.

Chi tiéu sur dung dat theo khu chitc ning
gom khu vuc chuyén trong lua nuéc; khu
vuc chuyén tréng cay cong nghiép lau nam;
khu vuc ring phong hg, rimg dac dung,
ring san xuat; khu céng nghiép, cum cong
nghiép; khu d6 thi méi, khu do thi - thwong
mai - dich vu; khu du lich; khu &, lang
nghé, san xuat phi ndng nghiép ndng thon;
¢) Trong trudng hop can thiét ma phai diéu
chinh vé quy mo, dia diém va sé luong du &n,
cong trinh hozc nhu cau sir dung dat cua ho
gia dinh, c4 nhan nhung khong lam thay doi
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vé chi tiéu str dung dat theo loai dat va khu
vuc st dung dat theo chic ning trong quy
hoach str dung dat cip huyén thi Phong Tai
nguyén va Mbi trudng tong hop nhu cau sir
dung dét cua t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan
trinh Uy ban nhan dan cip huyén bao cao So
Tai nguyén va Moi truong. So Tai nguyén va
Moi trudng trinh Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, quyét dinh va cap nhat vao ke hoach
sir dung d4t hang nam cap huyen.

Trudng hop ¢6 bd sung du an, cong trinh
ma phai thu hdi dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 62 cua Luat Dat dai thi phai duoc
Hoi déng nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong thong qua trude khi Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh
va cap nhat vao ké hoach str dung dat hang
nam cap huyén.

4. Trong qua trinh to chuc 1ap ké hoach st
dung dat quoc phong, an ninh, Bo Quéc
phong, Bo Coéng an c¢é trach nhiém phdi
hop véi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh
khu vyc, dién tich dat sir dung vao muc
dich quoC phong, an ninh va vi tri, dién tich
dat qudc phong, an ninh ban giao cho dia
phuong quan ly.

5. B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh
ky thuat vé lap, diéu chinh ké hoach sir
dung dat quoc gia; lap, diéu chinh ké hoach
st dung dat cap tinh; lap, dleu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat cap huyen.
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biéu
11.1.LQ.43. Lay
y kién vé quy
hoach, ké hoach
str dung dit

Piéu 11.1.NP.3.8. Liy y kién vé quy
hoach, ké hoach sir dung dat

(Piéu 8 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duwoc sira doi, bé sung bdi Piéu 1
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Ho so lay y klen vé quy hoach sir dung
dat cap huyén gom

a) Bé4o céo tom tat quy hoach sir dung dat,
trong d6 co cac chi tieu sir dung dat, dia
diém, dién tich khu vyc du kién thu héi dét,
chuyén muc dich sir dung dat trong ky quy
hoach su dung dat;

b) Ban do quy hoach sir dung dat.

2. B4o céo tong hop, tiép thu, giai trinh y
kién caa nhan dan vé quy hoach st dung
dat duoc cong khai trén trang thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cap huyén.

(Piéu nay c6 néi dung lién quan dén Piéu
24.8.NP.6. Quan ly quy hoach va quy dat
lam mudi)

Piéu
11.1.LQ.43. Lay
y kién vé quy
hoach, ké hoach
str dung dat

Piéu 11.1.ND.3.8. Lay y kién vé quy
hoach, ké hoach sir dung dat

(Piéu 8 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)

1. Ho so lay y klen vé quy hoach, ké
hoach st dung dat cap quéc gia, cap tinh
va cap huyén gom

a) B4o céo tom tat quy hoach, ké hoach
st dung dat, trong d6 co cac chi tiéu st
dung dat, danh muc du an, céng trinh du
kién thuc hién trong ky quy hoach, ké
hoach st dung dat;

b) Ban dd quy hoach, ké hoach str dung dit.
2. B4o céo tong hop, tiép thu, giai trinh
y kién cua nhan dan vé quy hoach, ké
hoach st dung dat duoc cong khai trén
trang thong tin di¢n tr cua Bo Tai
nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan
ly dat dai d6i véi cap quoc gia; trang
thdng tin dién tir caa Uy ban nhan dan
cap tinh dbi véi quy hoach, ké hoach sir
dung dét cap tinh va trén trang thong tin
dién tar cua Uy ban nhan dan cap huyén
i voi quy hoach, ké hoach sir dung dat
cap huyen.

3. Viéc lay y kién Uy ban nhan dan cap
tinh dol véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat qudc phong, an ninh duoc quy dinh
nhu sau:

a) Bo Quédc phong, B6 Cong an giri hd
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so lay y kién vé du thao phuong an quy
hoach, ké hoach s dung dat qUOC
phong, an ninh cho Uy ban nhan dan cap
tinh. Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc hd so, Uy ban nhan dan Cap
tinh c6 trach nhiém gép y kién va guri vé
Bo Quéc phong, Bo Cong an;

b) B6 Quéc phong, Bé Cong an tong hop,
tiép thu, giai trinh y kién cua Uy ban nhan
dan cap tinh va hoan thién phwong an quy
hoach, ké hoach sir dung dat trude khi
trinh Chinh phu phé duyét.

(Piéu ndy c6 ngi dung lién quan dén
Piéu 24.8.NP.6. Quan ly quy hoach va
quy dat 1am muoi)

Piéu
11.1.L.Q.43. Lay
y kién vé quy
hoach, ké hoach
str dung dit

Piéu 11.1.NP.3.9. Liy y kién vé quy
hoach, ké hoach sir dung dat

(Dzeu 9 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP, ¢c0
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
ngi dung duwoc sira doi, bé sung boi Piéu 1
cuia Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Trinh ty, tha tuc thim dinh, phé duyét ké
hoach sir dung dt cép tinh:

a) Uy ban nhan dan cap tinh gui ho so ké
hoach sir dung dat dén Bo Tai nguyén va
Moi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 16, Bo Tai nguyén
va Mbi truong c6 trach nhiém gui ho so ké
hoach str dung dat dén cac thanh vién cua

piéu
11.1.LQ.43. Lay
y kién vé quy
hoach, ké hoach
str dung dat

Piéu 11.1.NP.3.9. Lay y kién vé quy
hoach, ké hoach sir dung dat

(Dzeu 9 Ngh;j dinh so 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)
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Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dat
dé 1ay y kién. Truong hop ho so khéng hop
&, trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so, Bo Tai nguyén va
Moi truong c6 trach nhiém thong bao bang
vin ban cho co quan gt hd so;

¢) Trudong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop 18, Hoi ddng tham dinh ké hoach str
dung dét t6 chuc kiém tra, khao sat thuc dia
cac khu vuc du kién chuyén muc dich st
dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén muc
dich sir dung dat trong laa, dat ring phong
ho, dat rimg dic dung;

d) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi déng tham dinh ké hoach sir dung
dat guri y kién gop y bang vin ban dén Bo
Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khdng qua 10 ngay ke tur
ngay két thic thoi han lay y kién gop y, Bo
Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém
t6 chac hop Hoi ddng tham dinh ké hoach
sir dung dat va gui Thong béo két qua tham
dinh ké hoach sir dung dat dén Uy ban nhan
dan cap tinh;

e) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc thdng béo két qua thim dinh
ké hoach str dung dat, Uy ban nhan dan cép
tinh hoan chinh ho so ké hoach sir dung dét
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gtri dén Bo Tai nguyén va Méi truong dé trinh
Thu tudng Chinh phu phé duyét;

g) Trong thoi han khéng quéa 10 ngay ké tur
ngay nhan da hd so hop 18, Bo Tai nguyén va
Moi truong trinh Tha tuéng Chinh phu phé
duyét ké hoach str dung dat cp tinh. Truong
hop hd so khéng hop 18, trong thoi han khong
qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Bo
Tai nguyén va Moi truong cO trach nhiém
thong bao bang van ban cho Uy ban nhan dan
cap tinh.

2. Noi dung tham dinh ké hoach sir dung
dat cap tinh:

a) Mtrc d6 phu hop cua ké hoach sir dung
dat véi quy hoach, ké hoach st dung dat
qudc gia, quy hoach tinh;

b) Mtc do phl hop cua ké hoach sir dung
dat vé6i ké hoach phat trién kinh té - xa hoi:
Pam bao an ninh lwong thuc qudc gia, bao
vé mdi trudng sinh thai, dam bao qudc
phong, an ninh; kha niang dap tng nhu cau
st dung dat dé phuc vu phat trién cac
nganh, linh vuc;

c) Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat
ky truge; hiéu qua kinh té, x& hoi, moi
trrong cua cac cong trinh, du an da thuc
hién trong ké hoach sir dung dét ky trudc;
d) Tinh kha thi caa ké hoach sir dung dét: Tinh
phu hop cua céc giai phap vai tinh hinh thyc
té clia dia phurong; nguon luc va kha nang huy
dong von d@é thuc hién ké hoach.
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3. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét
quy hoach sir dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhan dan cép huyén gui hd so
quy hoach str dung dat dén S¢ Tai nguyén
va Mbi truong dé té chirc tham dinh;

b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tur
ngay nhan du hd so hop 1é, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém giri hd so quy
hoach sir dung dat dén céc thanh vién cua
Hoi dong tham dinh quy hoach str dung dat
dé 1y y kién. Truong hop hd so khong hop
&, trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc ho so, S& Tai nguyén va
Moi truong c6 trach nhiém thong bao bang
van ban cho co quan gii ho so;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan dia ho
so hop 18, Hoi déng tham dinh quy hoach
sir dung dat to chirc kiém tra, khao sét thuc
dia cac khu vuc du kién chuyén muc dich
sir dung dat, dic biét 1a khu vuc chuyén
muc dich str dung dét trong laa, dat ring
phong ho, dat rimg diac dung, dat ring san
Xuat 12 ring tu nhién;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi doéng tham dinh quy hoach st
dung dat giri ¥ kién gop y bang vin ban dén
So Tai nguyén va Moi truong;

@) Trong thoi han khdng qua 10 ngay keé tir
ngay két thic thai han 1ay y kién gop Y, So
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Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém
t6 chic hop Hoi ddng dé tham dinh quy
hoach sir dung dat va giri Thong bao két
qua tham dinh quy hoach st dung dét dén
Uy ban nhan dan cap huyén;

e) Uy ban nhan dan cip huyén hoan chinh
hd so quy hoach st dung dat, trinh Hoi
ddng nhan dan cap huyén théng qua, gui ho
so quy hoach st dung dat dén S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng dé trinh phé duyét;
g) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 1é S Tai nguyén
va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét quy hoach st dung dét cap
huyén; truong hop hd so khong hop 18,
trong thoi han khong qua 05 ngay, co quan
nhan ho so ¢o trach nhiém thong bao bang
vin ban cho co quan gii ho so.

4. Trinh ty, thi tuc tham dinh, phé duyét va
noi dung tham dinh diéu chinh ké hoach st
dung dét cap tinh thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; trinh tu
tha tuc, tham dinh, phé duyét diéu chinh
quy hoach st dyng cap huyén thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat cap
tinh chi dugc thuc hién khi c6 mot trong
cac can ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu 6 Luat
stra doi, bd sung mot sé diéu cua 37 luat co
lién quan dén quy hoach va phai dam bao
Cc4c nguyén tic sau:
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a) Khong 1am thay d6i chi tiéu sir dung dat
qudc gia da phan bd cho cap tinh;

b) Khong 1am thay ddi muc dich, co ciu céc
loai dat theo chirc ning trong phuong 4n
phan b va khoanh ving dat dai trong quy
hoach tinh da dugc phé duyét.

6. Trinh tu, thu tuc tham dinh, _phé duyét ké
hoach sir dung dét hang nam cap huyén:

a) Quy III hang nam, Uy ban nhan dan cap
huyén gui ho so ké hoach sir dung dét hang
ndm cua nim sau dén S¢ Tai nguyén va
MOoi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thai han khéng qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 18, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cé trach nhiém gui hd so ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén dén
cac thanh vién cua Hoi déng tham dinh ké
hoach sir dung dat dé lay y kién. Truong
hop hd so khong hop 1, trong thoi han
khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc
hd so, S& Tai nguyén va Mai truong co
trach nhiém théng bao bing van ban cho
Uy ban nhan dan cap huyén;

¢) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi ddng tham dinh ké hoach sur dung
dat gui y kién tham dinh bang vin ban dén
So Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay két thic thoi gian lay y kién, So Tai
nguyén va Moi truong cd trach nhiém to
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chtc hop Hoi dong tham dinh ké hoach st
dung dat, gui théng bao két qua thim dinh
ké hoach st dung dit dén Uy ban nhan dan
cap huyén d@é hoan chinh hd so;

d) S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach
nhiém tong hop danh muc dy an can thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat
Dit dai dé bao céo Uy ban nhan dan cip
tinh trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh théng
qua dong thoi véi quyét dinh marc von ngén
sach nha nudc cap cho viéc bdi thuong, giai
phong mat bang tai ky hop cudi nim cua
Hoi ddng nhan dan cép tinh;

e) Cin cr hd so ké hoach str dung dat hang
nam cap huyén di dugc hoan thién va Nghi
quyét cua Hoi ddng nhan dan cap tinh, So
Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét thuc hién xong
trudc ngay 31 thang 12.

7. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét ké
hoach str dung dét quéc phong, ké hoach sir
dung dét an ninh:

a) Bo Quédc phong, B6 Cong an gui ho so
ké hoach str dung dat ¢én Bo Tai nguyén va
Moi truong dé lay y kién tham dinh;

b) Trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop I, B Tai nguyén
va Méi truong 6 trach nhiém gui ho so dén
c4c thanh vién cua Hoi dong tham dinh ké
hoach sir dung dat dé lay y kién tham dinh;
truong hop ho so khong hop 1€, trong thoi
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han khong qua 05 ngay, co quan nhan ho
s0 ¢6 trach nhiém théng bao bang vin ban
cho co quan giri hd so;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc hd so, cac thanh vién Hoi
d6ng tham dinh ké hoach st dung dat giri y
kién tham dinh bang van ban dén Bo Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng quéa 05 ngay ké tur
ngay két thic thoi gian lay y kién, Bo Tai
nguyén va Mai truong co trach nhiém téng
hop va gui thong béo két qua tham dinh ké
hoach st dung dat dén Bo Qudc phong, Bo
Cong an dé hoan chinh ho so;

d) Truong hop can thiét, Bo Tai nguyén va
Moi truong t6 chac hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat va giri Thong
bao két qua tham dinh ké hoach st dung dat
dén Bo Quéc phong, Bo Cong an;

d) Trong thoi han khdng qua 15 ngay ke tur
ngay nhan dugc Thong bao két qua tham
dinh, B6 Quédc phong, Bo Céng an hoan
chinh hé so ké hoach sir dung dét va trinh
Thu tuéng Chinh phu phé duyét ké hoach
sir dung dat quéc phong; ké hoach sir dung
dat an ninh.

biéu Diéu 11.1.ND.3.10. Diéu kién ciia to chirc | Dieu Diéu 11.1.ND.3.10. Diéu kién cia to
11.1.LQ.47. Tw | thuc hién hoat dong tw van lap quy | 11.1.LQ.47. Tuw | chic thyuc hién hoat dong tu van lap
van 1ap quy | hoach, ké hoach sir dung dat van 1ap quy | quy hoach, ké hoach si dung dat

hoach, ké hoach
str dung dat

(Diéu 10 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP, c6
hiéu lrc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6

hoach, ké hoach
str dung dat
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ngi dung duwoc sira doi, bé sung boi Diéu 1
cua Nghi dinh sé 136/2018/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 05/10/2018; Diéu 1
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Té chuc sy nghiép, doanh nghiép duoc
hoat dong tu van 1ap ké hoach sir dung dat
qudc gia, ké hoach str dung dat cap tinh va
quy hoach, ké hoach st dung dét cap huyén
khi co du cac diéu kién sau:

a) CO6 chirc nang tu van 1ap quy hoach, ké
hoach sir dung dat;

b) CO it nhat 02 (hai) c4 nhan du diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Ca nhan duogc hanh nghe tu van lap quy
hoach, ké hoach sir dung dat trong t6 chirc
cd chirc nang tu van lap quy hoach, ké
hoach st dung dat khi co du cac diéu kién
sau day:

b) Co thoi gian cong tac trong linh vuc quy
hoach, ké hoach str dung dat va céc quy
hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan dén
dat dai tir 24 thang tro 1én va da truc tiép
tham gia lap it nhat 01 quy hoach, ké hoach
sir dung dat cung cap tro 1én.

(Pieu 10 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)

1. To chic sy nghiép, doanh nghiép
dugc hoat dong tu van 1ap quy hoach, ké
hoach str dung déat khi c6 du cac diéu
Kién sau:

a) C6 chuc ning tu van 1ap quy hoach,
ké hoach sir dung dat;

b) C6 it nhat 05 c4 nhan du diéu kién quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Ca nhan dugc hanh nghé tu van lap
quy hoach, ké hoach sir dung dat trong
té chuac c6 chac nang tu van lap quy
hoach, ké hoach sir dung dat khi c6 du
cac diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan su;

b) C6 mot trong cac bang tt nghiép dai
hoc, sau dai hoc chuy&n nganh vé quan
ly dat dai, dia chinh va cac chuyén nganh
khac c6 lién quan dén quy hoach, ké
hoach sir dung dat;

c) C0 thoi gian cong tac trong linh vyuc
quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac
quy hoach chuyén nganh khac tu 24
thang tro 1én.

biéu
11.1.L.Q.49.
Thwc hién quy
hoach, ké hoach
str dung dit

Piéu 11.1.ND.3.11. Thuc hién quy hoach,
ké hoach sir dung dat

(Piéu 11 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duroc sira doi, bo sung bdi Diéu 1

Piéu
11.1.L.Q.49.
Thwc hién quy
hoach, ké hoach
str dung dat

Piéu 11.1.NP.3.11. Thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat

(Piéu 11 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Cac bo, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh
va cap huyén c6 trach nhiém ra soat, diéu
chinh quy hoach, ké hoach cta nganh, linh
vuce, dia phuong 6 su dung dat bao dam
phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dat da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao, kiém
tra Uy ban nhan dan cap huyén, cip x& xac
dinh cu thé dién tich, ranh giéi dat trong
laa, dat rimg dac dung, dat rirng phong ho,
dat ring san xuét 1a ring ty nhién ngoai
thuc dia.

Uy ban nhan dén cap tinh chiu trach nhiém
trudc Thu tuéng Chinh phu vé viée bao vé
dat trong lta, dat rimg dac dung, dat ring
phong ho, dat ring san xuat l1a ring tu
nhién da duoc xac dinh trong quy hoach, ké
hoach sir dung dat.

3. B Tai nguyén va Méi truong co trach
nhiém kiém tra viéc thuc hién cac chi tiéu
sir dung dat trong quy hoach, ké hoach str
dung dat quéc gia, cap tinh va giam sét cac
dia phuong, cac bg, nganh trong viéc thuc
hién quy hoach, ké hoach str dung dat.

4. Truong hop dén thoi diém két thic ky
quy hoach st dung dat ma cac chi tiéu s
dung dat trong ky quy hoach, ké hoach s
dung dat chua thyc hién hét thi duoc tiép

1. Uy ban nhan dan cap tinh va cap
huyén co trach nhiém ra soat quy hoach,
ké hoach cua nganh, linh vuc, dia
phuong c6 sir dung dat bao dam phi hop
Vv6i quy hoach, ké hoach str dung dat da
dugce co quan nha nude co tham quyén
quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao,
kiém tra Uy ban nhan dan cap huyén, cap
xa xéac dinh cy thé dién tich, ranh gisi dat
trong laa, dat ring dac dung, dat ring
phong ho ngoai thuc dia.

Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach
nhiém trudc Tha twéng Chinh pha vé
viéc bao vé dat trong lua, dat rimg dic
dung, dat ring phong ho da duoc xac
dinh trong quy hoach, ké hoach str dung
dat,

3. Bo Tai nguyén va Méi truong chiu
trach nhiém truéc Chinh phu vé viéc
kiém tra thuc hién céc chi tiéu sir dung
dat trong quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap qudc gia, cap tinh va giam sat cac
dia phuong, cac B9, nganh trong viéc
thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung
dat.

4. Trudng hop dén thoi diém két thic ky
quy hoach sir dung dat ma cac chi tiéu sir
dung dat trong quy hoach, ké hoach sir
dung dat chua thuc hién hét va phd hop
v6i quy hoach tong thé phat trién kinh té
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tuc thuc hién dén khi quy hoach sir dung
dat ky tiép theo duoc phé duyét.

Truong hop quy hoach tinh chua dwoc phé
duyét thi quy hoach sir dung dat cap huyén
duogc lap dong thoi véi viéc 1ap quy hoach
tinh. Quy hoach sir dung dat cip huyén
duoc 1ap va tham dinh xong trudc thi trinh
Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét trudc.
Sau khi quy hoach tinh dugc phé duyét, néu
quy hoach sir dung dat cap huyén c6 mau
thudn véi quy hoach tinh thi phai diéu
chinh cho phu hgp.

Truong hop ké hoach sir dung dat cap tinh
chua dugc phé duyét thi Uy ban nhan dan
cap huyén cin ct vao quy hoach sir dung
dat cap huyén da duoc phé duyét dé to chirc
lap ké hoach str dung dat hang nam trinh
Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét va tich
hop vao ké hoach sir dung dat cap tinh dé
dam bao thong nhat, dong bo.

5. Giai quyét viéc sir dung dat khi cham dut
chu truong dau tu du 4n theo quy dinh
tai diém i khoan 2 Piéu 2 cua Nghi quyét
s6 82/2019/NQ14 ngiay 14 thang 6 nim
2019 ctia Qudc hoi ma chua co quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat:

a) Khi cham dut cha truong dau tu du &n
thudc trudng hop Nha nuéc thu hdi dat quy
dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cia Luat Dat
dai ma di c6 van ban thong béo thu hoi dat,

- x4 hoi cung cap di dugc co quan nha
nuéc c6 thim quyén phé duyét thi dugc
tiép tuc thuc hién dén khi quy hoach sir
dung dat ky tiép theo duoc phé duyét
nhung trong thoi han khéng qua 12
thang ké tir thoi diém két thuc ky quy
hoach sir dung dit.
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quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu va da thuc hién chi tra boi thuong,
hd tro, tai dinh cu thi giao T6 chtc phat
trién quy dat quan ly dién tich dat thu hoi
theo quy dinh. Truong hop da thuc hién chi
tra mot phan tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thi giao T6 chuc phat trién quy dat
hoac Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh
cu tiép tuc thyc hién chi tra phan con lai
theo phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh
cu da dugc phé duyét theo quy dinh. Nha
nuéc hoan tra cho chu dau tu sé tién da Gng
trude dé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu
c6) khi lya chon dugc chu dau tu khac.
Truong hop da co quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua chi tra
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi giao T6
chuc phat trién quy dat hoac Hoi dong boi
thuong, hd tro, tai dinh cu tiép tuc thuc hién
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
da dugc phé duyét theo quy dinh.

Truong hop ¢6 vin ban thong bao thu hoi
dat nhung chua co quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu thi vin ban théng
bao thu hoi dat, tén du &n trong ké hoach sir
dung dat hang nim cip huyén dugc phé
duyét hét hiéu luc ké tir ngay cham dut chu
truong dau tu;
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b) Khi cham dut cha treong dau tu dy an
cd st dung dit do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat néng nghiép dé thuc
hién du an phi ndng nghi¢p ma chu dau tu
chua thyc hién nhan chuyén nhwong quyén
sir dung dit theo quy dinh thi vin ban cho
phép chu dau tu nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat hét hiéu lyc thuc hién ké
tir ngay cham dut chi truong dau tu.

6. Uy ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém
can ctr hién trang st dung dat va diéu kién
kinh té - x& hoi cua dia phuong dé chi dao
viéc to chie thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dét da duoc phé duyét, ra soét viéc
sir dung dét tai vi tri d3 c6 van ban cham
dut cha truong dau tu dy an quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay.

biéu
11.1.L.Q.58.
biéu kién giao
dat, cho thué
dat, cho phép
chuyén  muc
dich sir dung dat

dé thuc hién du
an dau tw

Pi¢u 11.1.NP.3.14. Quy dinh chi tiét vé
diéu Kkién ddi véi nguwdi dwoe Nha nwéc
giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu

(Pieu 35 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
nNoi dung duwoC sita doi, bé sung bgi Piéu 1
cua Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Trinh ty, thu tuc thdm dinh, phé duyét ké
hoach sir dung dat cép tinh:

piéu
11.1.L.Q.58.
piéu kién giao
dat, cho thué
dat, cho phép

chuyén muc dich
sir dung dat dé
thuwc hién du an
diu tw

Pi¢u 11.1.NP.3.14. Quy dinh chi tiét
vé diéu kién d6i véi ngudi dwoc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu

(Piéu 35 Nghj dinh s6 43/2014/NP-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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a) Uy ban nhan dan cap tinh giri ho so ké
hoach sir dung dat dén Bo Tai nguyén va
Moi truong dé to chie tham dinh;

b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tur
ngay nhan du hd so hop 1¢, Bo Tai nguyén
va Mbi truong c6 trach nhiém gui hd so ké
hoach str dung dat dén cac thanh vién cua
Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dat
dé lay y kién. Truong hop ho so khong hop
8, trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so, Bo Tai nguyén va
Moi truong c6 trach nhiém thong bao bang
van ban cho co quan gii ho so;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop 18, Hoi ddng tham dinh ké hoach st
dung dét t6 chuc kiém tra, khao sat thuc dia
cac khu vuc dy kién chuyén muc dich st
dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén muc
dich sir dung dat trong laa, dat ring phong
ho, dat rimg dic dung;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi ddng tham dinh ké hoach sur dung
dat guri y kién gop y bang vin ban dén Bo
Tai nguyén va Moi truong;

@) Trong thoi han khdng qua 10 ngay keé tir
ngay két thic thoi han lay y kién gop y, Bo
Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
t6 chac hop Hoi déng tham dinh ké hoach
sir dung dat va guri Thong béo két qua tham
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dinh ké hoach sir dung dat dén Uy ban nhan
dan cép tinh;

e) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc thdng béo két qua tham dinh
ké hoach str dung dat, Uy ban nhan dan cap
tinh hoan chinh hé so ké hoach str dung dét
gtri dén Bo Tai nguyén va Méi truong dé trinh
Thu tudng Chinh phu phé duyét;

g) Trong thoi han khong qua 10 ngay keé tur
ngay nhan du ho so hop 1¢, Bo Tai nguyén va
Moi treong trinh Tha tuwéng Chinh phu phé
duyeét ké hoach str dung dat cp tinh. Truong
hop hd so khong hop 18, trong thoi han khéng
qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so, Bo
Tai nguyén va Moi trueong c6 trdch nhiém
théng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan
cap tinh.

2. Noi dung tham dinh ké hoach st dung
dat cap tinh:

a) Muc do phl hop cua ké hoach sir dung
dat véi quy hoach, ké hoach str dung dat
qudc gia, quy hoach tinh;

b) Mtic do phl hop cua ké hoach sir dung
dat véi ké hoach phét trién kinh té - xa hoi:
DPam bao an ninh lvong thuc qudc gia, bao
vé moi truong sinh thai, dam bao quéc
phong, an ninh; kha nang dap tng nhu cau
s dung dat dé phuc vu phat trién cac
nganh, linh vuc;

c) Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat
ky trudc; hiéu qua kinh té, x& hoi, moi
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trrong cua cac cdng trinh, du an da thuc
hién trong ké hoach sir dung dét ky trudc;
d) Tinh kha thi caa ké hoach st dung dét: Tinh
phu hop cua céc giai phap vai tinh hinh thuc
té ciia dia phuong; nguodn lyc va kha nang huy
dong vén dé thyc hién ké hoach.

3. Trinh ty, thu tuc thAm dinh, phé duyét
quy hoach sir dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhan dan cap huyén gui ho so
quy hoach str dung dat dén S¢ Tai nguyén
va Mbi truong dé té chirc tham dinh;

b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du ho so hop 18, So Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém giri hd so quy
hoach str dung dat dén cac thanh vién cua
Hoi dong tham dinh quy hoach str dung dat
dé lay y kién. Truong hop hd so khong hop
18, trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so, S& Tai nguyén va
MBoi trudng co trach nhiém thong bao bang
vin ban cho co quan gt hd so;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan da ho
so hop 18, Hoi déng tham dinh quy hoach
sir dung dat to chirc kiém tra, khao sét thuc
dia cac khu vuc dy kién chuyén muc dich
s dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén
muc dich str dung dét trong laa, dat ring
phong hd, dat rimg dic dung, dat rirng san
Xuat 12 ring tu nhién;
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d) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi ddéng tham dinh quy hoach st
dung dat giri ¥ kién gop y bang vin ban dén
So Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir
ngay két thuc thai han 1ay y kién gop Y, So
Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém
t6 chiac hop Hoi dong dé tham dinh quy
hoach sir dung dat va gui Thong bao két
qua tham dinh quy hoach st dung dét dén
Uy ban nhan dan cap huyén;

e) Uy ban nhan dan cap huyén hoan chinh
hd so quy hoach st dung dat, trinh Hoi
ddng nhan dan cap huyén théng qua, gui ho
so quy hoach st dung dat dén S¢ Tai
nguyén va Moi trudng dé trinh phé duyét;
g) Trong thoi han khéng qué 10 ngay ké tir
ngay nhan da hd so hop 1& S¢ Tai nguyén
va Moéi truong trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét quy hoach st dung dét cp
huyén; trudng hop hd so khong hop ¢,
trong thoi han khong qué 05 ngay, co quan
nhan ho so ¢ trach nhiém thong bao bang
vin ban cho co quan gt ho so.

4. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét va
noi dung tham dinh diéu chinh ké hoach st
dung dét cap tinh thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; trinh tu
tha tuc, tham dinh, phé duyét diéu chinh
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quy hoach st dung cap huyén thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Viéc diéu chinh ké hoach str dung dat cap
tinh chi duoc thuc hién khi c6 mot trong
cac can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Luat
stra d6i, bd sung mét sé diéu cua 37 luat co
lién quan dén quy hoach va phai dam bao
Cc4c nguyén tic sau:

a) Khong lam thay doi chi tiéu sir dung dat
qudc gia da phan bo cho cap tinh;

b) Khong 1am thay d6i muc dich, co cau cac
loai dat theo chirc ning trong phuong an
phan bo va khoanh ving dat dai trong quy
hoach tinh da duoc phé duyét.

6. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét ké
hoach sir dung dat hang nam cap huyeén:

a) Quy III hang nam, Uy ban nhan dan cap
huyén gui ho so ké hoach sir dung dét hang
nim cua nam sau dén S& Tai nguyén va
MBoi trudng dé to chac tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 18, S Tai nguyén
va Mbi truong cé trach nhiém gui ho so ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén dén
c4c thanh vién cua Hoi dong tham dinh ké
hoach sir dung dat dé lay y kién. Truong
hop hd so khéng hop 18, trong thoi han
khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc
hd so, S& Tai nguyén va Mai truong co
trach nhiém théng bao bang vian ban cho
Uy ban nhan dan cap huyén;
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¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung
dat gui y kién tham dinh bang van ban dén
So Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khong qua 05 gay ké tur
ngay két thic thoi gian 1ay y kién, So Tai
nguyén va Mai truong co trach nhiém to
chtc hop Hoi dong tham dinh ké hoach st
dung dat, gui théng bao két qua tham dinh
ké hoach st dung dat ¢én Uy ban nhan dan
cap huyén dé hoan chinh hd so;

d) S¢ Tai nguyén va Moéi truong co trach
nhiém tong hop danh muc dy an can thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat
Pét dai dé béo céo Uy ban nhan dan cap
tinh trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh thong
qua dong thoi véi quyét dinh mure von ngéan
sach nha nudc cap cho viéc boi thuong, giai
phong mat bang tai ky hop cudi nam cua
Hoi ¢ong nhan dan cap tinh;

e) Can ctr ho so ké hoach sir dung dat hang
nam cap huyén di dugc hoan thién va Nghi
quyét cuia Hoi dong nhan dan cap tinh, So
Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét thuc hién xong
trudc ngay 31 thang 12.

7. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét ké
hoach str dung dat quéc phong, ké hoach sir
dung dat an ninh:
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a) Bo Quéc phong, Bo Cong an gui hd so
ké hoach str dung dat ¢én Bo Tai nguyén va
Moi truong dé lay y kién tham dinh;

b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tur
ngay nhan du hd so hop 1¢, Bo Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém giri hd so dén
cac thanh vién cua Hoi déng tham dinh ké
hoach sir dung dat dé iy y kién tham dinh;
truong hop ho so khong hop 1€, trong thoi
han khong qua 05 ngay, co quan nhan ho
so ¢6 trach nhiém thong béo bang vin ban
cho co quan guri hd so;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc hd so, cac thanh vién Hoi
d6ng tham dinh ké hoach st dung dat giri y
kién thAm dinh bang vin ban dén Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tur
ngay két thic thoi gian lay y kién, Bo Tai
nguyén va Moi truong co trach nhiém téng
hop va giri théng béo két qua tham dinh ké
hoach sir dung dat dén Bo Quéc phong, Bo
Cong an dé hoan chinh hd so;

d) Trudng hop can thiét, Bo Tai nguyén va
Moi truong té chic hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat va giri Thong
bao két qua tham dinh ké hoach st dung dat
dén Bo Quéc phong, Bo Cong an;

d) Trong thoi han khdng qua 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc Thong bao két qua tham
dinh, B4 Quéc phong, Bo Cong an hoan
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chinh hé so ké hoach sir dung dét va trinh
Thu tuéng Chinh phu phé duyét ké hoach
sir dung dat quéc phong; ké hoach sir dung
dat an ninh.

biéu Piéu 11.1.NP.3.16. Sir dung dat vao muc | Piéu Picu 11.1.NP.3.16. Sir dung dat vao
11.1.L.Q.58. dich san xuit, kinh doanh théng qua | 11.1.LQ.58. muc dich san xuit, kinh doanh théng
Piéu kién giao | hinh thirc mua tai san gén lién véi dat, | Piéu kién giao | qua hinh thirc mua tai sin gan lién véi
dat, cho thué | nhan chuyen nhugng, thué quyen sir | dat, cho thué | dat, nhan chuyen nhwong, thue quyen
dat, cho phép | dung dat, nhan gop vén bang quyén sir | dat, cho phép | sir dung dit, nhan gop vén bing
chuyén muc | dung dat chuyén mue dich | quyén sir dung dat

dich sir dung dat | (Piéu 16 Ngh; dinh s6 43/2014/NP-CP, ¢6 | sit dung dat dé | (Piéu 16 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,

dé thwc hién duw
an dau tw

hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
Ngi dung dwoc sira doi, bé sung boi Piéu 1
cua Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét ké
hoach sir dung dat cap tinh:

a) Uy ban nhan dan cap tinh guri ho so ké
hoach sir dung dat dén Bo Tai nguyén va
MBoi trudng dé to chac tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 1, B Tai nguyén
va Mbi truong cé trach nhiém gui ho so ké
hoach str dung dat dén cac thanh vién cua
Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dat
dé lay y kién. Truong hop hd so khong hop
8, trong thoi han khong quéa 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so, Bo Tai nguyén va
Mai trudng c6 trach nhiém théng bao bang
vian ban cho co quan giri ho so;

thuc hién du én
dau tu

c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)
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¢) Trudong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop 18, Hoi ddng tham dinh ké hoach st
dung dat to chtc kiém tra, khao sat thuc dia
cac khu vuc du kién chuyén muc dich st
dung dit, dic biét 1a khu vuc chuyén muc
dich str dung dat trong laa, dat ring phong
ho, dat rimg dic dung;

d) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi ddng tham dinh ké hoach sur dung
dat guri y kién gop y bang vin ban dén Bo
Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khdng qua 10 ngay keé tur
ngay két thic thoi han lay v kién gop v, Bo
Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
t6 chic hop Hoi déng tham dinh ké hoach
sir dung dat va gui Thong béo két qua tham
dinh ké hoach sir dung dat dén Uy ban nhan
dan cap tinh;

e) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc thdng béo két qua thim dinh
ké hoach str dung dat, Uy ban nhan dan cap
tinh hoan chinh hé so ké hoach str dung dét
gtri dén Bo Tai nguyén va Méi truong dé trinh
Thu tudng Chinh phua phé duyét;

g) Trong thoi han khéng quéa 10 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 1¢, Bo Tai nguyén va
Moi truong trinh Tha tuéng Chinh phu phé
duyeét ké hoach str dung dat cp tinh. Truong
hop hd so khong hop 18, trong thoi han khong
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qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Bo
Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém
thdng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan
cap tinh.

2. Noi dung tham dinh ké hoach sir dung
dat cap tinh:

a) Mtrc d6 phu hop cua ké hoach sir dung
dat véi quy hoach, ké hoach st dung dat
quéc gia, quy hoach tinh;

b) Muc do phl hop cua ké hoach sir dung
dat véi ké hoach phét trién kinh té - xa hoi:
Pam bao an ninh lwong thuc qudc gia, bao
vé mdi trudng sinh thai, dam bao qudc
phong, an ninh; kha nang dap tng nhu cau
st dung dat dé phuc vu phat trién cac
nganh, linh vuc;

c) Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat
ky truge; hiéu qua kinh té, x& hoi, mai
trrong cua cac cbng trinh, du an da thuc
hién trong ké hoach sir dung dét ky trudc;
d) Tinh kha thi cua ké hoach sir dung dat:
Tinh phu hop cua cac giai phap vai tinh
hinh thyc té cia dia phuong; ngudn luc va
kha niang huy dong von dé thuc hién ké
hoach.

3. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét
quy hoach sir dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhan dan cap huyén gui hd so
quy hoach str dung dat dén S¢ Tai nguyén
va Moi truong dé t6 chuc tham dinh;
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b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tur
ngay nhan du hd so hop 18, S Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém giri hd so quy
hoach str dung dat dén cac thanh vién cua
Hoi d6ng tham dinh quy hoach str dung dat
dé lay y kién. Truong hop hd so khéng hop
&, trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so, S& Tai nguyén va
MBoi trudng co trach nhiém thong bao bang
van ban cho co quan gii ho so;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han
khong qué 10 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop 1¢, Hoi déng tham dinh quy hoach
sir dung dat to chirc kiém tra, khao sét thuc
dia cac khu vuc du kién chuyén muc dich
st dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén
muc dich st dung dét trong laa, dat ring
phong hd, dat rimg dic dung, dat rirng san
Xuit I ring ty nhién;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi ddéng tham dinh quy hoach st
dung dat giri ¥ kién gop y bang vin ban dén
S¢ Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khdng qua 10 ngay keé tur
ngay két thdc thoi han lay y kién gop y, So
Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém
t6 chiac hop Hoi dong dé tham dinh quy
hoach st dung dat va giri Thong bao két
qua tham dinh quy hoach sir dung dét dén
Uy ban nhan dan cap huyén;
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e) Uy ban nhan dan cap huyén hoan chinh
hd so quy hoach s dung dit, trinh Hoi
d6ng nhan dan cp huyén théng qua, giri hd
so quy hoach st dung dit dén S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé trinh phé duyét;
g) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 1& S Tai nguyén
va Mbi trudng trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét quy hoach st dung dét cap
huyén; truong hop ho so khong hop 18,
trong thoi han khéng qué 05 ngay, co quan
nhan hd so ¢o trach nhiém théng bao bang
van ban cho co quan giri ho so.

4. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét va
noi dung tham dinh diéu chinh ké hoach sir
dung dat cap tinh thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; trinh tu
tha tuc, thim dinh, phé duyét diéu chinh
quy hoach st dung cap huyén thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Viéc diéu chinh ké hoach str dung dat cap
tinh chi duoc thuc hién khi cé mét trong
cac can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Luat
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua 37 luat co
lién quan dén quy hoach va phai ¢am bao
C4c nguyén tic sau:

a) Khong lam thay doi chi tiéu sir dung dat
qudc gia da phan bd cho cap tinh;

b) Khong 1am thay d6i muc dich, co ciu cac
loai dat theo chirc ning trong phuong 4n
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phan bo va khoanh ving dat dai trong quy
hoach tinh da dugc phé duyét.

6. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyst ké
hoach st dung dét hang ndm cap huyén:

a) Quy III hang nam, Uy ban nhan dan cap
huyén gui ho so ké hoach sir dung dét hang
nim cua nim sau dén S¢ Tai nguyén va
Moi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan da hd so hop 18, S& Tai nguyén
va Moi trudng cd trach nhiém giri ho so ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén dén
cac thanh vién cua Hoi dong tham dinh ké
hoach sir dung dat dé lay y kién. Truong hop
hd so khong hop 18, trong thoi han khdng
qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, S¢
Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
thdng bao bang vin ban cho Uy ban nhan
dan cap huyén:;

¢) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so hop 18, cac thanh
vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung
dat giri y kién tham dinh bang vin ban dén
S¢ Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay két thic thoi gian lay y kién, So Tai
nguyén va Mai truong cd trach nhiém to
chac hop Hoi dong tham dinh ké hoach st
dung dat, gui théng bao két qua thim dinh
ké hoach st dung dat ¢én Uy ban nhan dan
cap huyén d@é hoan chinh hd so;
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d) S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach
nhiém tong hop danh muc dy an can thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat
Piét dai dé bao céo Uy ban nhan dan cip
tinh trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh thong
qua dong thai voi quyét dinh mac von ngan
sach nha nudc cap cho viéc bdi thuong, giai
phong mat bang tai ky hop cudi nim cua
Hoi ddng nhan dan cép tinh;

e) Can cir ho so ké hoach str dung dat hang
nam cap huyén di dugc hoan thién va Nghi
quyét cua Hoi ddng nhan dan cip tinh, S
Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét thuc hién xong
trudc ngay 31 thang 12.

7. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét ké
hoach str dung dt quéc phong, ké hoach sir
dung dét an ninh:

a) Bo Quéc phong, Bo Cong an g hd so
ké hoach str dung dat ¢én Bo Tai nguyén va
Moi truong dé lay y kién tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop I, B Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém giri hd so dén
c4c thanh vién cua Hoi dong tham dinh ké
hoach sir dung déat dé lay y kién tham dinh;
truong hop ho so khong hop 1€, trong thoi
han khong qua 05 ngay, co quan nhan hd
so €0 trach nhiém thong bao bang vian ban
cho co quan gui hd so;
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¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc hd so, cac thanh vién Hoi
d6ng tham dinh ké hoach st dung dat giri y
kién tham dinh bang van ban dén Bo Tai
nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tur
ngay két thic thoi gian 1y y kién, Bo Tai
nguyén va Mai truong co trach nhiém téng
hop va giri thdng bao két qua tham dinh ké
hoach st dung dat dén Bo Qudc phong, Bo
Cong an dé hoan chinh ho so;

d) Truong hop can thiét, Bo Tai nguyén va
Moi truong t6 chac hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat va guri Thong
bao két qua tham dinh ké hoach st dung dat
dén Bo Qudc phong, B Cong an;

d) Trong thoi han khdng qua 15 ngay keé tur
ngay nhian dugc Thong bao két qua tham
dinh, B6 Québc phong, Bo Céng an hoan
chinh hd so ké hoach st dung dét va trinh
Thu tudéng Chinh phu phé duyét ké hoach
sir dung dat qudc phong; ké hoach sir dung
dat an ninh.

Piéu
11.1.L.Q.64. Thu
héi dat do vi
pham phap luat
vé dit dai

Piéu 11.1.NP.3.15b. Thu hoi dit ddi véi
treong hop cham dat hoat dong cia du
an diu tw theo quy dinh cia phap luét vé
dau tw

(Piéu 15b Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014,
dwoc bo sung bei Piéu 2 cua Nghi dinh so
01/2017/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir

bidu
11.1.L.Q.64. Thu
héi dit do vi
pham phap luat
vé dit dai

Piéu 11.1.NDP.3.15b. Thu hdi dat doi
V6i trudong hep cham dit hoat dong
cia dw an diu tw theo quy dinh cia
phéap luét vé dau tw

(Pieu 15b Nghi dinh s¢ 43/2014/NP-
CP, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)
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ngay 03/03/2017; biéu 3 cua Nghj dinh s6
148/2020/ND-CP ¢4 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 08/02/2021)

Viéc thu héi dat di véi trudng hop cham
dut hoat dong cua dy an dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, trir treong hop
Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cua
Luat dat dai dugc thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Truong hop duge Nha nude giao dat co
thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
mét 1an cho ca thoi gian thué thi xir ly thu
hoi dat nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc str dung dat 24
thang ké tir ngay dy an dau tu bi cham dit
hoat dong theo quy dinh cua phép luat vé
dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du
an dau tu bi cham dut hoat dong theo quy
dinh, chu dau tu duoc thuc hién chuyen
quyen su dung dat, ban tai san hop phap
gan lién véi dat cho nha dau tu khac theo
quy dinh cta phép luat.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién
d6 st dung dat ma cha déu tu khong thuc
hién dugc viéc chuyén quyén su dung dat,
ban tai san hop phap cua minh gan lién voi
dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu
hoi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 cta Luat dét dai.
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2. Truong hop duge Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat hang nam thi xi Iy thu hdi
dat theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu duoc tiép tyc str dung dat 24
thang ké tir ngay du an dau tu bi cham dut
hoat dong theo quy dinh cua phép luat vé
dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du
an dau tu bi cham dut hoat dong theo quy
dinh, chu dau tu duoc thuc hién ban tai san
hop phép gén lién véi dat cho nha dau tu
khac theo quy dinh ctua phép luat.

Nha nudc thu hoi dat ciia ngudi ban tai san
gan lién véi dat thué dé cho ngudi mua tai
san thué;

¢) Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han
tién d6 sir dung dat ma chu dau tu khong
thuc hién duoc viéc ban tai san hop phap
cua minh gin lién véi dat cho nha dau tu
khac thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh
tai diém i khoan 1 Diéu 64 cta Luat dat dai.
3. Truong hop quy dinh khoan 1 va khoan
2 Dleu nay ma nguoi su dung dat khong c6
quyén chuyén nhuong quyen su dung dat
va khong cd tai san gan lién vai dat thi Nha
nuéc thu hoi dat.

Piéu
11.1.L.Q.83. Hd
tro  khi Nha

nuwdéc thu hoi dat

Piéu 11.1.ND.6.19. HS tro 6n dinh doi
song va san xuat khi Nha nwoc thu hoi
dat

(Diéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP, c6
hiéu lyec thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6

biéu
11.1.LQ.83. Hb
tro khi Nha

nuéc thu hdi dat

Piéu 11.1.ND.6.19. H§ tro 6n dinh doi
song va san xuat khi Nha nwéc thu hoi
dat
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NGi dung duwoc sira doi, bo sung boi Diéu 4
cua Nghj dinh sé 01/2017/ND-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 03/03/2017; Diéu 2
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

Viéc hd tro 6n dinh doi séng va san xuit
khi Nha nuéc thu héi dat quy dinh tai Diém
a Khoan 2 Diéu 83 cua Luat Dat dai duoc
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Béi tuong duogc hd trg on dinh doi séng
Vva san xuat, gom cac truong hop sau:

a) HO gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dat ndng nghiép khi thuc hién cac nghi
dinh gdom: Nghi dinh sb 64/CP ngay 27
thang 9 nam 1993 cua Chinh phu ban hanh
Ban quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép
cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung on dinh
lau dai vao muc dich san xuat néng nghiép;
Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28
thang 8 nam 1999 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot s diéu cua Ban quy dinh vé
viéc giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh,
ca nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuat néng nghiép va bo sung viéc
giao dat 1am mudi cho ho gia dinh va ca
nhan sir dung 6n dinh 1au dai; Nghi dinh sé
02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cua
Chinh pha ban hanh Ban quy dinh vé viéc
giao dat 1am nghiép cho t6 chuc, ho gia
dinh, ¢4 nhan st dung 6n dinh, 1au dai vao
muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s6

(Dieu 19 Ngh; dinh so 47/2014/NDP-CP,
cd hiéu luc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
1999 cua Chinh phu vé viéc giao dit, cho
thué dat 1am nghiép cho t6 chuc, ho gia
dinh va c4 nhan st dung 6n dinh, 1au dai
vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat
dai va khoan 1 Diéu 54 cta Luat dét dai;
b) Nhan khau néng nghiép trong ho gia
dinh quy dinh tai diém a khoan nay nhung
phéat sinh sau thoi diém giao dat ndng
nghiép cho ho gia dinh do;

c) Ho gia dinh, ca nhan thudc d6i twong du
diéu kién duoc giao dat néng nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan nay dang st
dung dat néng nghiép do nhan chuyén
nhuong, nhan thira ké, duoc tang cho, khai
hoang theo quy dinh cua phap luat, dugc
Uy ban nhan dan cp xi noi co dat thu hoi
x&c nhan 1a dang truc tiép san xuat trén dat
nong nghié¢p do;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat do
nhan giao khoan dat sir dung vao myc dich
nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san
(khéng bao gém dit rumg dic dung, rng
phong ho) cua cac nong, 1am trudng quéc
doanh la can bo, cong nhén vién cta néng,
lam truong quéc doanh dang lam viéc hoic
da nghi huu, nghi mat sic lao dong, théi viéc
duoc huong tro cap dang truc tiép san xuét
nong, 1dm nghiép;
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d) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat
do nhan giao khoan dat caa cac néng, 1am
truong quéc doanh hoic cong ty néng, 1am
nghiép duoc chuyén doi tir cac ndng, 1am
trrong quoc doanh dang tryc tiép san xuat
nhong nghiép va co ngudn thu nhap 6 6n dinh
tir san Xuat ndng nghiép trén dat do;

e) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat
do nhan giao khoan dat cia tap doan san
Xuat nong nghiép, hop tac xa néng nghiép
dang truc tiép san xuat néng nghiép va co
ngudn thu nhap on dinh tir san xuat ndng
nghiép trén dat do;

g) T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san
xuat, kinh doanh, doanh nghiép c6 vén dau
tu nudc Ngoai ma bi nging san xuat, kinh
doanh khi Nha nuéc thu hoi dat thi duoc hd
tro dn dinh san xuét.

2. Diéu kién dé dugc hd trg 6n dinh doi
séng va san xuat thyc hién theo quy dinh
sau day:

a) D6i voi ho gia dinh, ca nhan, to chirc
kinh té, doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoai dang st dung dat thuoc doi tugng quy
dinh tai khoan 1 Bleu nay da duoc cap Glay
chang nhan quyén sir dung dat hozc du diéu
kién duoc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, trir trudng hop quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 77 cta Luat dat dai
va diém b khoan nay;

b) Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhin dang st
dung dat do nhan giao khoan dat sir dung
vao muc dich nong nghi¢p, 1am nghiép,
nudi trong thuy san (khéng bao gém dat
rung dac dung, rirng phong ho) quy dinh tai
cac diém d, d va e khoan 1 Piéu nay thi phai
c6 hop ddng giao khoén str dung dat.

3. Viéc hd trg on dinh doi séng cho céac doi
tugng quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d va
e khoan 1 Piéu nay (duoc bd sung
tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017) thyc hién theo quy dinh sau:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat
nong nghiép dang st dung thi duoc hd tro
trong thoi gian 6 thang néu khong phai di
chuyén chd & va trong thoi gian 12 thang
néu phai di chuyén chd o; trudng hop phai
di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan hodc c6 diéu kién kinh
té - x& hoi dac biét kho khan thi thoi gian
hd tro toi da 1a 24 thang.

Dbi véi truong hop thu hdi trén 70% dién
tich dat ndng nghiép dang str dung thi duoc
hd trg trong thoi gian 12 thang néu khong
phai di chuyén chd ¢ va trong thoi gian 24
thang néu phai di chuyén chd &; trudng hop
phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khin hogc c6 diéu kién
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kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
hd tro toi da 14 36 thang;

b) Dién tich dét thu hdi quy dinh tai diém a
khoan nay dugc xac dinh theo tirng quyét
dinh thu hoi dat caa Uy ban nhan dan cap
cd tham quyén;

¢) Mtc hd trg cho mot nhan khau quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay dugc tinh
bang tién twong duong 30 kg gao trong 01
thang theo thoi gia trung binh tai thoi diém
hd trg cua dia phuong.

4. Viéc hd trg 6n dinh san xuat thuc hién
theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan duoc bdi thuong
bang dat néng nghiép thi duoc hd tro on
dinh san xuat, bao gom: hd tro giong cay
trong, giong vat nudi cho san xuat nong
nghiép, céc dich vu khuyén néng, khuyén
I&m, dich vu bao vé thuc vat, tha y, k¥ thuat
trong trot, chan nudi va ky thuat nghiép vu
d6i véi san xuat, kinh doanh dich vu céng
thuong nghiép;

b) Péi vai t6 chire kinh té, ho gia dinh, c&
nhan san xuat, kinh doanh, doanh nghiép co
vbn dau tu nude ngoai thude dbi tuong quy
dinh tai diém g khoan 1 Piéu nay thi dugc
hd tro 6n dinh san xuat bang tién voi mac
cao nhat bang 30% mot nim thu nhap sau
thué, theo mac thu nhap binh quén caa 03
niam lién ké trudce do.
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Thu nhap sau thué duge xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé thué thu nhap ca nhan
va phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.
5. P4i vai ho gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung
dat do nhan giao khoan dit sir dung vao muc
dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi thudc déi tuong quy dinh
tai cac diém d, d va e khoan 1 Piéu nay thi
duoc hd tro on dinh doi séng va san xuat theo
hinh thirc bang tién.

6. Nguoi lao dong do té chic kinh té, ho
gia dinh, cd nhan san xuat, kinh doanh,
doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai
thudc d6i twong quy dinh tai diém g khoan
1 Piéu nay thué lao dong theo hop dong lao
dong thi dugc ap dung hd trg ché do tro cap
ngung Viéc theo quy dinh cua phap luat vé
lao dong nhung thoi gian tro cap khéng qué
06 thang.

7. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
murc ho tro, thoi gian ho tro, dinh ky chi tra
tién hd trg cho phd hop véi thuc té tai dia
phu:ong

Piéu
11.1.L.Q.99.
Trwong hep s
dung dat dwoc
cap Giay ching
nhan quyén sir
dung dat, quyén
sé' hiru nha ¢ va

biéu 11.1.NP.3.35. Tai san gin Ilen Vo
dat khong dugc chang nhan quyen Sé
hitu khi cip Glay chieng nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat

(Piéu 35 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duroc sira doi, bo sung bdi Diéu 1

piéu
11.1.L.Q.99.
Trwong hop s
dung dit dwoc
cap Giay chirng
nhan quyeén sir
dung dit, quyén
sé hiru nha ¢ va

Picu 11.1.NP.3.35. Tai san gan lién
véi dat khong dwoc chirng nhan quyeén
s& hiru khi cap Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat
(Piéu 35 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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tai san khac gan
lien véi dat

cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

Tai san gén lién véi dat khong duogc chiing
nhan quyén s& hitu khi thudc mot trong cac
truong hop sau:

1. Tai san gan lién véi dit ma thira dat c6
tai san d6 khong du diéu kién duoc cip
Gidy chang quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
theo quy dinh cua Luat Pat dai va Nghi
dinh nay;

2. Nha & hoac cong trinh xay dung khac
duoc xay dung tam thoi trong thoi gian xay
dung cong trinh chinh hodc xay dung bang
vat lieu tranh tre, nta, 14, dat; cong trinh
phu trg ndm ngoai pham vi cdng trinh chinh
va dé phuc vu cho viéc quan ly, st dung,
van hanh coéng trinh chinh;

3. Tai san gén lién véi dat da co thong bao
hodc quyét dinh giai toa, pha do hoic da co
thong béo, quyét dinh thu hdi dat cia co
quan nha nudc ¢ tham quyen;

4. Nha ¢, cong trinh dugc xay dung sau thoi
diém cong bb cam xay dung; xay dyng lan,
chiém méc gii bao vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, di tich lich sir van hoa da xép
hang; tai san gan lién véi dat duoc tao 1ap
tir sau thoi diém quy hoach dugc co quan
nha nuéc c6 tham quyén phé duyét ma tai
san duoc tao lap do khong phu hop véi quy
hoach duogc duyét tai thoi diém cip Giay

tai san khac gin
lien véi dat

Tai san gan lien véi dat khong duoc
chang nhan quyén s hitu khi thuoc mot
trong cdc truong hop sau:

1. Tai san gan lién véi dat ma thira dat
co tai san d6 khong du diéu kién duoc
cap Glay chung quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai va Nghi dinh nay;

2. Nha ¢ hoac cong trinh xay dung khac
duoc xay dung tam thoi trong thoi gian
xdy dung cong trinh chinh hoidc xay
dung bang vat liéu tranh tre, nira, 14, dat;
cong trinh phy tro ndm ngoai pham vi
cong trinh chinh va dé phuc vu cho viéc
quan ly, st dung, van hanh cdng trinh
chinh;

3. Tai san gan lién véi dét da c6 thong béo
hozc quyét dinh giai toa, pha do hogc da
c6 thong bao, quyét dinh thu hoi dat cua
co quan nha nude ¢ tham quyeén;

4. Nha ¢, cong trinh dwoc xay dung sau
thoi diém cong bd cam xay dung; xay
dung lan, chiém méc gigi bao vé cac
cong trinh ha tang ky thuat, di tich lich
sir van hoa da xép hang; tai san gan lién
Vi dat duoc tao 1ap tir sau thoi diém quy
hoach dugc co quan nha nuéc c6 tham
quyén phé duyét ma tai san duoc tao 1ap
d6 khong phu hop véi quy hoach duoc
duyét tai thoi diém cap Gidy chirng nhan
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chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat,
trir trrong hop chu sé hiru nha &, cong trinh
xay dung khéng phai la nha ¢ theo quy dinh
tai Diéu 31 va Dieu 32 cua Nghi dinh nay
c6 gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

5. Tai san thuoc s¢ hiru cia Nha nudec, trir
truong hop tai san da duoc xac dinh 1a phan
vén cia Nha nudc dong gop vao doanh
nghiép theo hudng dan cia Bo Tai chinh;
6. Tai san gan lién véi dat khong thudc
truong hop duoc chiing nhan quyén so hitu
theo quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34
cua Nghi dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén muc dich sir
dung dat trai phép.

quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat;

5. Tai san thuoc so hitu cua Nha nuéc,
trir trrong hop tai san da duoc xac dinh
la phan von caa Nha nude dong gop vao
doanh nghiép theo huéng dan cua Bo Tai
chinh;

6. Tai san gan lién vai dat khong thuoc
truong hop dugc chitng nhan quyén so
hitu theo quy dinh tai cac Piéu 31, 32,
33 va 34 cua Nghi dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén muc dich st
dung dat trai phép.

biéu
11.1.1.Q.104.
Cap Glay chwrng
nhan d0| véi tai
san gan lién voi
dat

Pi¢u 11.1.NP.3.31. Ching nhan quyén
sé hiru nha &

(Piéu 31 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duwoc sira doi, bo sung bdi Piéu 1
cua Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

Chu s6 hitu nha & thudc déi twong duoc s&
hitu nha & theo quy dinh cua phap luat vé
nha & va c6 gidy to ching minh viéc tao lap
hop phap vé nha ¢ thi duoc chiing nhan
quyén sé hitu theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai co
mét trong céc loai gidy to sau:

piéu
11.1.1.Q.104.
Cap Glay chang
nhan d0| voi tai
san gan lién véi
dat

A

Ppi¢u 11.1.NP.3.31. nhan
quyén sé hiru nha &

(Piéu 31 Ngh; dinh s 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)

Chu sé hitu nha & thude ddi tuong duoc
so hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé nha & va cé gidy to ching minh viéc
tao lap hop phép vé nha & thi duoc chitng
nhan quyén s& hitu theo quy dinh sau day:
1. H¢ gia dinh, ca nhan trong nudc phai
c6 mot trong cac loai gidy to sau:

a) Giay phép xay dung nha ¢ d6i véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung

Chirng
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a) Giay phép xay dung nha ¢ hoic giay
phép xay dung nha & c6 thoi han ddi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
Truong hop nha ¢ da xay dung khong ding
Vi glay phép xay dung duoc cap thi phai
coy kién bang van ban cua co quan c6 tham
quyén cap phép xay dung xac nhan dién
tich xay dyung khong dung gidy phép khong
anh huong dén an toan cong trinh va nay
phu hop véi quy hoach xdy dung da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Hop dong mua ban nha & thudc s hitu
nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh sé
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh pha vé mua ban va kinh doanh nha ¢
hodc gidy to vé thanh Iy, hoa gia nha o
thuoc s¢ hiru nha nudc tir trudc ngay 05
thang 7 nam 1994;

c) Giay to vé giao hoic tang nha tinh nghia,
nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé s hitu nha ¢ do co quan c6 tham
quyén cip qua c&c thoi ky ma nha dat do
khong thuoc dién Nha nudc xac 1ap so hiu
toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét sb
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003
ctia Quéc hoi khda X1 vé nha dat do Nha nuéc
da quan ly, b tri s dung trong qua trinh thyuc
hién céc chinh sach vé quan 1y nha dét va
chinh sach cai tao xa hoi cht nghia trudc ngay
01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét s

theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Truong hop nha ¢ da xay dung khong
dung véi gidy phep xay dung dugc cap
thi phai cd y kién bang van ban cua co
quan c6 tham quyén cap phép xay dung
xac nhan dién tich xay dung khong dting
gidy phép khdng anh huong dén an toan
cbng trinh va nay phu hop véi quy hoach
xay dung di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

b) Hop dong mua ban nha ¢ thudc sé hitu
nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh sé
61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cua
Chinh pha vé& mua ban va kinh doanh
nha & hoic gidy to vé thanh ly, hoa gia
nha & thuéc sé hitu nha nudc tir trude
ngay 05 thang 7 nam 1994;

c) Gidy to vé giao hoic ting nha tinh
nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé sé hitu nha ¢ do co quan
c6 tham quyén cap qua cac thoi ky ma
nha dat 46 khong thudc dién Nha nude
Xac 1ap s& hiru toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay 26
thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi khoa XI
vé nha dat do Nha nudc da quan ly, b tri
str dung trong qué trinh thuc hién céac chinh
sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai
tao x& hoi chu nghia trudc ngay 01 thang 7
nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-
UBTVQH11 ngay 02 thdng 4 nam 2005
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755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4
nim 2005 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi
quy dinh viéc giai quyet d6i v6i mot sb truong
hop cu thé vé nha dét trong qué trinh thuc hién
cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh sach
cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01 thang
7nam 1991;

d) Gidy to vé mua ban hoic nhan ting cho
hodc ddi hoic nhan thira ké nha ¢ di co
chirng nhan caa céng chuing hoac ching
thuc cua Uy ban nhan dan cip cd tham
quyén theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop nha ¢ do mua, nhan tang cho,
d6i, nhan thtra ké ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 thi phai c6 vin ban vé giao dich
d6 theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.
Truong hop nha ¢ do mua cua doanh
nghiép dau tu xay dung dé ban thi phai c6
hop dong mua ban nha ¢ do hai bén ky két;
e) Ban an hoic quyét dinh caa Toa an nhan
dan hoic gidy to cia co quan nha nuéc co
tham quyén giai quyét duoc quyén so hitu
nha ¢ da cé hiéu luc phap luat;

) Truong hop ngudi dé nghi ching nhan
quyén sé hitu nha & c6 mét trong nhing
gidy to quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d
va e Khoan nay ma trén gidy to d6 ghi tén
ngudi Khac thi phai c6 mot trong cac giy
to vé mua ban, nhan ting cho, ddi, nhan
thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 nam
2006 c6 chir ky cua cac bén cd lién quan va

cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
Viéc glal quyet d6i Véi mot s6 truong hop
cu thé vé nha dét trong qua trinh thyc hién
cac chinh séch quan 1y nha dt va chinh
sach cai tao x& hoi chu nghia trude ngay 01
thang 7 nam 1991;

d) Giay to vé mua ban hoic nhan tang cho
hodc d6i hodc nhan thira ké nha & da co
ching nhan cua cong chiang hoac chung
thyc cua Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén theo quy dinh cua phép luat.
Truong hop nha & do mua, nhan tang
cho, doi, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 thi phai c6 vin ban vé
giao dich do6 theo quy dinh cua phép luat
Vvé nha 6.

Truong hop nha & do mua cua doanh
nghlep dau tu xay dung dé ban thi phai
céd hop ddng mua ban nha & do hai bén
ky két;

e) Ban an hoac quyét dinh cua Toa an
nhan dan hoac glay to cua co quan nha
nuée co tham quyén giai quyét duoc
quyén s& hitu nha ¢ d c6 hiéu lyc phap
luat;

g) Truong hop ngudi dé nghi ching
nhan quyén s& hitu nha ¢ c6 mot trong
nhitng gidy to quy dinh tai cac Diém a,
b, ¢, d, d va e Khoan ndy ma trén gidy to
do ghi tén nguoi khac thi phai c6 mot
trong cac gidy to vé mua ban, nhan ting
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phai dwgc Uy ban nhan dan cap x& xac
nhan; trueong hop nha ¢ do mua, nhan tang
cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ truée ngay 01
thang 7 nam 2006 ma khong c6 gidy to vé
viéc dd mua ban, nhan ting cho, ddi, nhan
thira ké nha & c6 chit ky cua cac bén c6 lién
quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa
xé&c nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho,
ddi, nhan thtra ké nha & do.

Truong hop nguoi dé nghi chang nhan
quyén so hitu nha & c6 mot trong nhiing
gidy to quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d
va e Khoan nay ma hién trang nha ¢ khéng
phi hop Vv&i gidy to d6 thi phan nha &
khdng pht hop vai gidy to phai duoc Uy
ban nhan dan cap x& xac nhan nhu quy dinh
tai Diém h Khoan nay:;

h) Truong hop ca nhan trong nudc khong
c6 mot trong nhitng gidy to quy dinh tai cac
Piém a, b, ¢, d, d va e Khoan nay thi phai
c6 gidy to x4c nhan caa Uy ban nhan dan
cap x4 vé nha ¢ da hoan thanh xay dung
trede ngay 01 thang 7 nam 2006, duoc xay
dung trudc khi ¢d quy hoach sir dung dat,
quy hoach xay dung hoac phai phu hop quy
hoach ddi véi truong hop xay dung sau khi
c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach chi
tiét xay dung do thi, quy hoach diém dan
cu nong thon theo quy dinh caa phap luat.
Truong hop nha & hoan thanh xay dung ké
tir ngay 01 thang 7 nim 2006 tré vé sau thi

cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trudc ngay
01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cac
bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cap x& xac nhan; trudng hop
nha ¢ do mua, nhan ting cho, do6i, nhan
thira ké nha & truée ngay 01 thang 7 ndm
2006 ma khéng c6 gidy to vé viéc da
mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thira
ké nha & co chir ky cua cac bén co lién
quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cap
x& x&c nhan vé thoi diém mua, nhan ting
cho, dbi, nhan thira ké nha & do.

Truong hop ngudi dé nghi chitng nhan
quyén s& hiru nha & c6 mot trong nhiing
gidy to quy dinh tai cac Biém a, b, ¢, d,
d va e Khoan nay ma hién trang nha ¢
khong phu hop véi gidy to d6 thi phan
nha & khong phu hop véi gidy to phai
dugc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan
nhu quy dinh tai Biém h Khoan nay;

h) Truong hop ca nhan trong nudc
khéng c6 mét trong nhitng gidy to quy
dinh tai cac Piém a, b, c, d, d va e Khoan
nay thi phai cé giay to xac nhan cua Uy
ban nhan dan cip x4 vé nha & d4 hoan
thanh xay dung truéc ngay 01 thang 7
nam 2006, dugc x@y dung trudc khi co
quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung hoic phai pht hop quy hoach déi
véi truong hop xay dung sau khi co quy
hoach str dung dat, quy hoach chi tiét
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phai co giay to x&c nhan cua Uy ban nhan
dan cip xa vé nha ¢ khdng thugc truong
hop phai xin gidy phép xay dung va dap
g diéu kién vé quy hoach nhu truong hop
nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam
2006; truong hop nha ¢ thude ddi tuong
phai xin phéep xay dung ma khdng xin phep
thi phai co glay to cla co quan quan ly vé
xay dung cap huyén chap thuan cho ton tai
nha ¢ do.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
s& hiru nha ¢ tai Vit Nam phai co céc gidy
to sau:

a) Giay to vé mua ban hoic nhan ting cho
hoic nhan thira ké nha & hodc dugc sé hitu
nha & thong qua hinh thic khac theo quy
dinh cua phép luat ve nha ¢;

b) MGt trong cac gidy to cua bén chuyén
quyen quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3
biéu nay

3. T6 chuc trong nudce, nguodi Viét Nam
dinh cu ¢ nuéc ngoai thuc hién dy an dau
tu, to chirc nudc ngoai, c4 nhan nude ngoai
phai c6 gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu xdy dung nha & dé
kinh doanh thi phai c6 mot trong nhirng
gidy to vé du an phét trién nha ¢ dé kinh
doanh (quyet dinh phé duyét du an hodc
quyét dinh dau tu hoic gidy phép dau tu
hoic gidy chung nhan dau tu);

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan

xay dyng d6 thi, quy hoach diém déan cu
noéng thon theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop nha ¢ hoan thanh xay dung
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 tro Vé
sau thi phai co gidy to xac nhan cua Uy
ban nhan dan cip xa vé nha & khong
thudc truong hop phai xin gidy phép xay
dung va dap ung diéu kién vé quy hoach
nhu truong hop nha ¢ xay dung trudc
ngay 01 thang 7 nam 2006; truong hop
nha ¢ thudc ddi tugng phai xin phép xay
dung ma khong xin phép thi phai co gidy
to ciia co quan quan ly vé xay dung cap
huyén chap thuan cho ton tai nha & do.
2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
so htru nha ¢ tai Viét Nam phai cé cac
gidy to sau:

a) Gidy to vé mua ban hoic nhan ting
cho hoic nhan thira ké nha ¢ hoac dugc
s httu nha ¢ thong qua hinh thic khac
theo quy dinh caa phap luat vé nha ¢;

b) Mot trong céc gidy to ciia bén chuyen
quyen quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3
Piéu nay.

3. To chirc trong nude, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thuc hién du an
dau tu, t6 chirc nu’orc ngoai, ca nhan nudc
ngoai phai co glay to theo quy dinh sau:
a) Truong hop dau tu xdy dyng nha & dé
kinh doanh thi phai c6 mét trong nhirng
gidy to vé du an phat trién nha ¢ dé kinh
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thira ké nha ¢ hoic duoc sé hitu nha & théng
qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
luat thi phai c6 gidy to vé giao dich d6 theo
quy dinh ctaa phap luat vé nha ¢;

¢) Truong hop nha ¢ da xay dung khong
pht hop véi gidy to quy dinh tai Biém a va
Diém b Khoan nay thi phai c6 y kién bang
van ban cua co quan c6 tham quyén cip
phép xay dung xac nhan dién tich xay dung
khong dung giy to khong anh huong dén
an toan cong trinh va nay phu hop véi quy
hoach xay dung di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét (néu co).

4. Truong hop chu s hiru nha ¢ khoéng
d6ng thoi 1a nguoi st dung dat ¢ thi ngoai
gidy to chang minh vé quyén s hitu nha &
theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu
hay, phal co hop ddng thué dat hoac hop
dong gop vén hoic hop dong hop tac kinh
doanh hoic vin ban chap thuan cia nguoi
sir dung d4t ddng ¥ cho xay dung nha & da
duoc cong chirng hoac chirng thuc theo quy
dinh cua phép luat va ban sao gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

doanh (quyet dinh phé duyét du an hoac
quyét dinh dau tu hodc glay phép dau tu
hoic gidy chang nhan dau tu);

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan
thira ké nha & hoic dugc s¢ hiru nha &
thdng qua hinh thire khac theo quy dinh
ctia phap luat thi phai c6 gidy to vé giao
dich d6 theo quy dinh cua phap luat vé
nha o;

c¢) Truong hop nha ¢ da xay dung khong
phu hop vei gidy to quy dinh tai Biém a
va Piém b Khoan nay thi phai c¢d y kién
bang vin ban cua co quan c6 tham quyén
cap phép xay dung x&c nhan dién tich
xay dung khong dung giay to khong anh
huong dén an toan cong trinh va nay phu
hop vai quy hoach xay dung da dugc co
quan cd tham quyén phé duyét (néu cd).
4. Truong hop chu s¢ hiru nha ¢ khong
dong thoi 13 nguoi st dung dat ¢ thi
ngoai gidy to chimg minh vé quyén G
hru nha & theo quy dinh tai cdc Khoan
1, 2 va 3 Diéu nay, phdi co hop dong
thue dat hoic hop doéng gop vén hoic
hop dong hop tac kinh doanh hodc vin
ban chap thuan cta nguoi s dung dat
d6ng y cho xay dyng nha & da duoc cong
chung hodc chuang thyc theo quy dinh
cua phap luat va ban sao gidy to vé
quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.
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biéu
11.1.L.0.104.
Cap Gidy chirng
nhan déi véi tai
san gan lién veéi

Piéu 11.1.NP.3.32. Chitng nhan quyén
sé hiru cong trinh xay dung khéng phai
la nha ¢

(Piéu 32 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hi¢u lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
NGi dung duoc sira doi, bo sung bdi Piéu 1
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

Chu sé hiru cong trinh xay dung khong phai
la nha & duoc chiing nhan quyén sé hitu
theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc, cong
d6ng dan cu phai c6 mot trong céc loai gidy
to sau:

a) Giay phép xay dung cong trinh hoic gidy
phép xay dung cong trinh c6 thoi han doi
véi truong hop phai xin phep xay dung theo
quy dinh caa phap luat vé xay dung.
Truong hop cong trinh da xay dung khong
dung vai glay phep xay dung dugc cap thi
phaicoy klen bang van ban cua co quan cod
tham quyén cap phép xay dung xac nhan
di¢n tich xay dyng khong ding gidy phép
khong anh huong dén an toan cong trinh va
nhay phu hop véi quy hoach xay dung da
dugc co quan co tham quyén phé duyét;

b) Gidy to vé so hitu cong tr|nh xay dung
do co quan c6 tham quyén cap qua c4c thoi
ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bd
tri sir dung;

biéu
11.1.L.0.104.
Cap Giay chieng
nhan déi véi tai
san gan lién véi

Piéu 11.1.NP.3.32. Chéng nhan
quyén sé hiru cong trinh xay dwng
khong phai la nha &

(Diéu 32 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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¢) Giay t& mua ban hoac ting cho hoic thira
ké cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat da duogc cong chirng hoac ching
thyc theo quy dinh;

d) Gidy t& cua Toa a4n nhan dan hoic co
quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
dugc quyén sé hitu cong trinh xay dung da
c6 hiéu luc phap luat;

d) Truong hop ngudi dé nghi ching nhan
quyén sé hitu cong trinh xay dung c6 mot
trong nhitng gidy to quy dinh tai cac Diém
a, b, ¢ va d Khoan ndy ma trén gidy to do
ghi tén nguoi khac thi phai c6 mét trong cac
gidy to mua bén, ting cho, d6i, thira ké
cbng trinh xay dung trudc ngay 01 thang 7
nam 2004 c6 chir ky cta cac bén co lién
quan va duogc Uy ban nhan dan tir cap xa
tro 1én xac nhan; truong hop mua, nhan
ting cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay
dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
khong co glay to vé viée dd mua ban, nhan
ting cho, doi, nhan thira ké c6 chit ky cua
cac bén cd lién quan thi phai dugc Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan vao don dé nghi
cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat vé thoi diém mua, nhan ting cho,
doi, nhan thira ké cong trinh xay dung do.
Truong hop nguoi dé nghi chiing nhan
quyén s6 hitu cong trinh ¢c6 mot trong
nhitng gidy to quy dinh tai cac Piém a, b,
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¢, va d Khoan nay ma hién trang cong trinh
khong phu hop véi gidy to d6 thi phan cong
trinh khdng pha hop Vi gidy to phai duoc
Uy ban nhan dan cap x& xac nhan nhu quy
dinh tai Biém e Khoan nay;

¢) Truong hop ca nhan trong nudc khong ¢
mét trong nhitng gidy to quy dinh tai cac
Diém a, b, ¢ va d Khoan nay thi phai duoc Uy
ban nhan dan cip x& xac nhan cong trinh da
hoan thanh x@y dung trudc ngay 01 thang 7
nam 2004 va cong trinh duoc xay dung trudc
khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung hoac phai phi hop quy hoach dbi véi
truong hop xay dung sau khi cé quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop cbng trinh hoan thanh xay
dung tir ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi phai
co gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan
cap x& vé cong trinh xay dung khong thuoc
truong hop phai xin gidy phép xay dung va
dap ung diéu kién vé quy hoach nhu trudng
hop xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam
2004; truong hop cong trinh thudc ddi
tuong phai xin phép xay dung ma khéng
xin phép thi phai c6 glay to cua co quan
quan Iy vé xay dung cap huyén chap thuan
cho ton tai cong trinh do.

2. To chiic trong nude, co so ton gido, to
chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai phai
c6 gidy to theo quy dinh sau:
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a) Truong hop tao 1ap céng trinh xay dung
thong qua dau tu xay dung méi theo quy
dinh cua phap luat thi phai c6 quyét dinh
phé duyét dy &n hoic quyét dinh dau tu du
an hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching
nhan dau tu hoic glay phep xay dung do co
quan nha nuéc €6 tham quyén cap va giay
to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai hoac hop dong thué dat
V6i ngudi str dung dat cd myc dich sir dung
dat phi hop véi muc dich xay dung cong
trinh;

b) Truong hop tao 1ap cong trinh xay dung
bang mot trong cac hinh thac mua ban,
nhan ting cho, d6i, nhan thira ké hozc hinh
thie khac theo quy dinh cua phép luat thi
phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy
dinh cua phép luat;

¢) Truong hop khdng cé mét trong nhirng
gidy to quy dinh tai Piém a va Piém b
Khoan nay thi phai dugc co quan quan ly
vé xay dung cip tinh xac nhan cong trinh
xay dung ton tai trudc khi ¢ quy hoach xay
dung ma nay van phu hop véi quy hoach
xay dung da dugc co quan nha nudc cod
tham quyén phé duyét;

d) Truong hop cong trinh da xdy dung
khong pht hop véi gidy to quy dinh tai cac
Diém a, b va ¢ Khoan nay thi phan dién tich
cbng trinh khdng phu hop véi glay to phai
dugc co quan co tham quyén cap phép xay
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dung kiém tra, xac nhan dién tich xay dung
khong dung gidy to khéng anh huéng dén
an toan cong trinh va phu hgp véi quy
hoach xay dung di dugc co quan co tham
quyén phé duyét.

3. Truong hop cha so hiru cong trinh xay
dung khong dong thoi 12 nguoi sir dung dat
thi ngoai giay to chang minh vé quyén so
hiru cong trinh theo quy dinh tai Khoan 1
va Khoan 2 Biéu nay, phai c6 van ban chap
thuan cia ngudi st dung dat déng y cho
xay dung cong trinh da duoc cong chung
hoac chung thuc theo quy dinh cta phép
luat va ban sao gidy to vé quyén str dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
4. B6i véi du an c6 nhiéu hang muc cong
trinh dugc the hién trong quyét dinh phé
duyet du 4n dau tu, quyet dinh dau tu du
an, glay phép du tu, gidy ching nhén dau
tu, gidy ching nhén dang ky dau tu do co
quan c6 tham quyén cap, quyét dinh phé
duyét quy hoach xay dung chi tiét, glay
phép xay dung néu chi dau tu c¢6 nhu cau
va c6 du diéu kién thi dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cho tirng hang
muc cOng trinh hoac tung phén dién tich
cua hang muc cong trinh do.

piéu

11.1.L.Q.149.

Piéu 11.1.NP.3.51. Pat khu cdng nghiép,
khu che xuat, cum cong nghiép

Piéu

11.1.L.Q.149.

Diéu 11.1.ND.3.51. DAt khu cong
nghié€p, khu ché xuat, cum cong nghiép
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Pit khu coéng
nghiép, khu ché
Xuit, cum cong
nghiép, lang
nghé

(Piéu 51 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, co
NGi dung duroc sira doi, bo sung bdi Piéu 2
cua Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 03/03/2017; Piéu 3
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Thoi han st dung dat trong khu cdng
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép,
lang nghé theo thoi han cua dy an dau tu.
Truong hop thdi han cta dy an dau tu dai
hon thoi han sir dung dét con lai cua khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum céng
nghiép, lang nghé thi doanh nghiép dau tu
xay dung kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghe phai xin phép co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép diéu
chinh thoi han sir dung dat cho phi hop
nhung tong thoi han sir dung dat khdng qué
70 nam va phai nop tién st dung dat hoac
tién thué dat ddi véi dién tich dat duoc gia
han str dung.

2. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu
cong nghiép, khu ché xuit, cum cong
nghiép, Uy ban nhan dan cap tinh cin ca
vao hién trang cac khu dan cu tai dia
phuong, nhu cau nha ¢ caa nguoi lao dong
lam viéc trong khu cong nghiép, khu ché
Xuat, cum cong nghiép, b tri quy dat ngoai
khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum cong

Pat khu cong
nghiép, khu ché
Xuit, cum cong
nghiép, lang
nghé

(Piéu 51 Ngh; dinh s6 43/2014/NP-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014, c6 néi dung duwoC Sira doi,
bé sung boi Pieu 2 cua Nghi dinh sé
01/2017/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké
tir ngay 03/03/2017)
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nghiép phu hop vai quy hoach, ké hoach sir
dung dat dé xay dung khu chung cu, cic
cong trinh van hoa, xa hoi, dich vu phuc vu
doi séng cia ngudi lao dong.

3. Ché d6 sir dung dat lang nghé duoc &p
dung nhu ché do sir dung dét tai khu cong
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 149 cua
Luat dét dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
t6 chuc thuc hién viéc kiém tra thanh tra va
xir Iy d6i véi truong hop thué dat, thué lai dat
trong khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum
cdng nghiép, lang nghé nhung khong dua dat
vao sir dung hodc cham tién do sir dung so
Véi tién do st dung dat da giao két trong hop
dong thué dat, thué lai dat vai doanh nghiép
dau tu kinh doanh két cau ha tang.

5. Trach nhiém cua doanh nghiép dau tu
kinh doanh két ciu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép,
lang nghé:

a) Khi ky hop dong cho thué dat, cho thué
lai dat phai xac dinh cu thé tién d6 st dung
dat twong tng vai tién do thuc hién dy an
dau tu va bién phap xtr Iy néu bén thué dat,

bén thué lai dat khong dua dat vao sir dung
hodc cham tién do s dung dat so véi tién
d6 sir dung dat da giao két trong hop dong;

b) Chiu trach nhiém truéc Nha nudc va
phap luat vé viéc quan ly st dung dat trong
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khu cong nghiép, khu ché xuat, cum céng
nghiép, lang nghé; cd trach nhiém kiém tra,
theo d&i, d6n doc bén thué dat, thué lai dat
dua dét vao sir dung theo dung tién do da
giao két trong hop ddng;

¢) Hang niam, doanh nghiép dau tu xay dung
kinh doanh két cAu ha tang khu céng nghiép,
khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé
cd trach nhiém béo céo Uy ban nhan dan cap
tinh, Tong cuc Quan 1y dat dai va cong bd
cong khai dién tich dit chwa cho thué, cho
thué lai trong khu céng nghiép, khu ché
Xuat, cum cong nghiép, lang nghé trén trang
thong tin dién tr caa doanh nghiép, caa Uy
ban nhan dan cip tinh noi co dat va cua
Tong cuc Quan ly dat dai.

6. Trudng hop bén thué dat, thué lai dat
khong dwa dat vao str dung, cham dua dat
vao str dung so véi tién do da giao két trong
hop dong thué dat, thué lai dat, trir truong
hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1
Piéu 15 caa Nghi dinh nay thi doanh
nghiép dau tu kinh doanh két cau ha tang
khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghé c6 trach nhiém thuc hién
nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dat thuc
hién céc bién phap dé dwa dat vao su dung
hodc ¢ quyén don phuong chim dut hop
d6ng thué dat, thué lai dat;
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b) Lap danh sach cac trueong hop khong dua
dat vao sir dung hozc cham tién do sir dung
dat béo c4do Ban Quan ly cac khu cong
nghiép, S Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai
nguyén va Mbi truong, Uy ban nhan dan
cap tinh, Bo Ké& hoach va Dau tu va Bo Tai
nguyén va Moi truong. Cac co quan nhan
duoc béo céo va doanh nghiép dau tu kinh
doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé co
trach nhiém cong bd cong khai danh sach
cac truong hop khong dua dat vao sir dung
hoac cham tién d6 s dung dat trén trang
thong tin dién tr cia co quan, don vi.

7. Trudng hop doanh nghiép dau tu kinh
doanh két cau ha tang khu cdng nghiép, khu
ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé da
thuc hién cac quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua
dat vao st dung, cham tién do sir dung dat
thi Uy ban nhan dan cip tinh can cir két qua
kiém tra, két luan thanh tra thuc hién viéc
thu hoi doi véi dién tich dat vi pham cua
bén thué dat, thué lai dat va giao cho chu
dau tu kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép,
lang nghé. Truong hop c6 nha dau tu co
nhu cau sir dung dét thi chu dau tu kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé cho
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nha dau tu thué dat, thué lai dat doi voi dign
tich dat ma Nha nuée da thu hdi.

Viée xur ly quyén va nghia vu c6 lién quan
giita chu dau tu kinh doanh két ciu ha tang
khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghé va bén thué dét, thué lai
dat thyc hién theo quy dinh cua phép luat
vé dan su.

8. Bdi voi truong hop thué dat, thué lai dat
cua chu dau tu kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghé trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh, trir truong hop bat kha
khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 cua
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh
thu hoi dat doi vai cac truong hop sau:

a) Khong dua dat vao su dung, cham dua
dat vao sir dung 36 thang so véi tién do st
dung dat da giao két trong hop ddng thué
dat, thué lai dat;

b) Qué thoi han 36 thang ké tir ngay cap
Gidy chitng nhan ddi véi truong hop céc
bén khong co giao két vé tién do dua dat
Vvao st dung trong hop dong ma khong dua
d4t vao st dung, cham dua dét vao sir dung.
9. Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh cu thé
viéc thu hoéi dat d6i vai truong hop khong
dua dat vao sir dung, cham dua dét vao st
dung theo quy dinh tai khoan 7 va khoan 8
Diéu nay.
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10. T6 chuc sy nghiép cong 1ap tu chu tai
chinh duogc co quan c6 tham quyén giao
1am nha dau tu dy 4n dau tu xay dung va
kinh doanh két ciu ha tang ky thuat khu
cong nghiép, khu ché xuit, cum céng
nghiép tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan theo quy dinh cua phéap luat
vé dau tu thi duge Nha nude cho thué dét
dé thuc hién du an, duoc cho thué lai dat
sau khi da dau tu két cAu ha tang, co trach
nhiém thuc hién va tuan tha theo cac quy
dinh tai Diéu nay.

biéu
11.1.L.Q.156.
Piat cang hang
khbng, séan bay
dan dung

biéu 11.1.NDP.3.55. Pat cang hang
khéng, sén bay dan dung

(Diéu 55 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
NGi dung duwoc sira doi, bo sung bdi Piéu 1
cuia Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Can ctr quy hoach cang hang khong, san
bay da duoc phé duyét, Bo Giao thong van
tai chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va
Maéi truong, Bo Qudc phong xéc dinh ranh
gidi khu vuc dat sir dung riéng cho hoat
dong dan dung va khu vuc dat sir dung
chung cho hoat dong dan dung va quén su
do quan su hoac do dan dung quan ly.

2. Dbi véi cac du an dau tu xay dung moi
cang hang khong, san bay dan dung dau tu
theo hinh thtrc d6i tac cong tu (PPP) thi co
quan c6 tham quyén thuc hién viéc giao

Piéu
11.1.L.Q.156.
Pat cang hang
khong, san bay
dan dung

biéu 11.1.NP.3.55. Pit cang hang
khéng, sén bay dan dung

(Diéu 55 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)

1. Can cir quy hoach chi tiét cang hang
khong, san bay da dugc phé duyét, Bo
Giao thdng van tai chu tri, phéi hop véi
Bo Qudc phong chi dao viéc xac dinh
ranh gidi khu vuc st dung riéng cho hoat
dong dan dung va khu vuc st dung
chung cho hoat dong dan dung va quéan
su do dan dung quan ly.

2. Pat sir dung vao muc dich quy dinh tai
Piém a va Diém b Khoan 1 Diéu 156 cua
Luat Dt dai duoc giao sir dung 6n dinh
lau dai; dat sir dung vao muc dich quy
dinh tai Biém ¢ va Diém d Khoan 1 Biéu
156 cua Luat Pat dai dugc cho thué voi
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dat, cho thué dat sau khi c6 van ban chap
thuan cha truong dau tu cua Tha tudng
Chinh phu.

3. Péi véi dién tich dat dang sir dung ma
chua duoc cap Gidy chiing nhan, Cang vu
hang khéng co6 trach nhiém ra soat, do dac,
ké khai, hoan thién cac thu tuc dé nghi Uy
ban nhan dan cap tinh cap Gidy chizng nhan
theo quy dinh. Pi véi dién tich dat khong
con nhu cau st dung thi thuc hién tha tuc
ban giao lai dat cho Uy ban nhan dan cip
tinh theo quy dinh.

4. Pbi véi cang hang khong, san bay dan
dung ma Uy ban nhan dan cap tinh d3 giao
dat cho Cang vu hang khong thi Cang vu
hang khong thuc hién giao dat, cho thué
dat, xac dinh thoi han sir dung dat theo quy
dinh sau day:

a) Pat st dung vao muc dich quy dinh
tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 156 cua
Luat Pat dai thi duoc giao dat khdng thu
tién sir dung dat véi thoi han sir dung 6n
dinh lau dai;

b) Pat s dung vao muc dich quy dinh
tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 156 cua
Luat D4t dai thi dugc cho thué dat véi thoi
han xac dinh trén co s& du 4n dau tu hoic
don d& nghi thué dat nhung khong qué thoi
han quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat
Dit dai. Khi hét thoi han thué dat, nguoi
dang sir dung dat dugc xem xét gia han cho

thoi han khong qua 50 nam. Khi hét thoi
han thué dat, nguoi dang sir dung dat
dugc xem Xét gia han cho thué dat néu
c6 nhu cau tiép tuc sir dung.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
don gia thué dét tai cang hang khong,
san bay theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

4. Cang vu hang khong co trach nhiém
d6i véi phan dién tich dat do Uy ban
nhan dan cap tinh giao nhu sau:

a) Quan ly, sir dung dat dung muc dich,
cé hiéu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dat, viéc thyc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi
t6 chic, ca nhan duoc Cang vu hang
khong giao dét, cho thué dat;

¢) Quyét dinh thu hoi dat dbi véi truong
hop dugc Cang vu hang khong giao dét
ma thudc cac truong hop quy dinh tai cac
Piém a, b, e, g va i Khoan 1 Diéu 64 va
cac Biéma, b, ¢ va d Khoan 1 Biéu 65 cua
Luat Dat dai. Quyét dinh cham duat hop
dong thué dat dbi véi truong hop vi pham
hop dong cho thué dét cua Cang vu.

5. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6
céo, tranh chap dat dai trong dat cang
hang khong, san bay thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 céo
va phéap luat vé dat dai.

6. Bo Giao thdng van tai cha tri, phoi
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thué dat néu co nhu cau tiép tuc sir dung.
Déi vai du an dau tu xay dung méi cang
hang khong, san bay hoac xay mai cong
trinh tai cang hang khong, san bay duogc
thuc hién theo hinh thac d6i tac cong tu
(PPP) thi thoi han cho thué dat dugc xac
dinh theo thoi han hop dong dy an dau tu
nhung khong qué thoi han quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 ctia Luat Dat dai.

Déi v6i dat ma ¢ cac cong trinh hién hiu
dang khai thac, str dung on dinh, phil hop Véi
quy hoach cang hang khong, san bay da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét thi Cang vu
hang khong cho thué dat theo don dé& nghi
thué dat nhung khong qua thoi han quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat Dat dai.

Ddi véi dat ma co cac cong trinh hién hizu
dang khai thac, st dung on dinh, nhung
khoéng con phu hop véi quy hoach cang
hang khong, san bay duoc co quan ¢ tham
quyén phé duyét thi Cang vu hang khdng
cho thué dat trén co s don dé nghi xin thué
dat, thoi han thué dat theo timg nam cho
dén khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh
cua phap luat.

¢) Bdi véi viéc st dung dat di c6 cac cong
trinh hién hiru dugc xay dung trudc thoi
diém Cang vu hang khong dugc giao dat,
cdng nhan quyén st dung dét thi Cang vu
hang khong thuc hién viéc giao dat, cho
thué dt sau khi dugc cap Gidy ching nhan.

hop v6i Bo Tai nguyén va Moéi truong
quy dinh chi tiét Bieu nay.




78

Thoi diém tinh thu tién thué dat 1a thoi
diém Cang vu hang khéng quyét dinh cho
thué dat.

Nguoi st dung dat cd trach nhiém nop truy
thu khoan tién twong @ng tién thué dat phai
nop hang nam tinh tir thoi diém bat dau sir
dung dat dén thoi diém dugc Cang vy hang
khéng quyét dinh cho thué dat theo quy
dinh cua phép luat. Bo Tai chinh chu tri,
phdi hop véi Bo Giao thong van tai huéng
dan viéc truy thu khoan tién twong @ng tién
thué dat phai nop quy dinh tai diém nay.
Bo Giao thdng van tai co trach nhiém phdi
hop v&i Uy ban nhan dan cap tinh xéac dinh
thoi diém bat dau st dung dat dé lam cin
ctr xac dinh nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

d) Di véi dat dé xay dung méi hoic mo
rong cdng trinh thi thoi diém tinh thu tién
thué dat 1a thoi diém Cang vy hang khong
quyét dinh cho thué dat.

5. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh don
gia thué dét tai cang hang khong, san bay
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

6. Cang vu hang khong c6 trach nhiém déi
v6i phan dién tich dat do Uy ban nhan dan
cap tinh giao nhu sau:

a) Quan ly, str dung dit dung muc dich, c6
hiéu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dat, viéc thyc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai d6i véi to
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chtrc, ca nhan dugc Cang vu hang khéng
giao dit, cho thué dat;

c) Quyét dinh thu hoi dit dbi véi truong
hop duoc Cang vy hang khong giao dat ma
thudc cac truong hop quy dinh tai cac diém
a, b, e, g va i khoan 1 Diéu 64 va céc diém
a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu 65 cua Luat DAt
dai. Quyét dinh cham dit hop dong thué dat
d6i véi truong hop vi pham hop ddng cho
thué dat ciia Cang vu.

7. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, té
céo, tranh chap dat dai trong dit cang hang
khong, san bay thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé khiéu nai, t6 c4o va phap luat
vé dit dai.

biéu Pi¢u 11.1.ND.3.41. Piéu kién chuyén | Piéu Picu 11.1.ND.3.41. Piéu kién chuyén
11.1.L.Q.194. nhwgng quyén sir dung dat trong dw éQ 11.1.L.Q.194. nhugng quyén sir dung dat trong du
bieu kién | dau tw xay dwng kinh doanh nha & de | bieu kién | an dau tw xay dwng kinh doanh nha ¢

chuyén nhwong
quyén sir dung
dat trong thuc
hién dy 4an dau
tw xay dung
kinh doanh nha
6; duw an dau tu
xay dung két
cAu ha ting dé
chuyén nhwong
hoac cho thué

ban hoic dé ban két hep cho thué

(Piéu 41 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duwoc sira doi, bo sung bdi Piéu 1
cua Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP c6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Piéu kién du an dau tu xay dung kinh
doanh nha ¢ dé ban hozc dé ban két hop cho
thué duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén, bao gom:
a) Chu dau tu dy an phai hoan thanh viéc
dau tu xay dung két cau ha tang gém cac
cong trinh dich vy, cong trinh ha tang ky

chuyén nhwong
quyén sir dung
dat trong thuc
hién dw an dau
tw xay dung
kinh doanh nha
6; du an dau tu
xay dwng két ciu
ha tang daé
chuyén nhwong
hoac cho thué

dé ban hoic dé ban két hep cho thué
(Piéu 41 Ngh; dinh s6 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)

1. biéu kién du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop
cho thué duoc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thac phan 16, ban
nén, bao gom:

a) Phu hop vé6i ké hoach sir dung dat
hang nim cta cap huyén;

b) Chu dau tu du &n phai hoan thanh viéc
dau tu xay dung két ciu ha ting gdm cac
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thuat, ha tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét
xay dung 1/500 da duoc phé duyét; dam
bao két ndi véi hé théng ha ting chung cua
khu vuc trude khi thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ngudi dan
tu xay dung nha ¢; dam bao cung Cap cac
dich vu thiét yéu gdbm cap dién, cip nudc,
thoat nudc, thu gom rac thai;

b) Chu dﬁu tu phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dét dai ctia du an géom
tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é
phi lién quan dén dat dai (néu co);

c) Du an thuoc khu vuc, loai @6 thi dugc
chuyén nhwong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay;

d) Cac diéu kién khac theo quy dinh cua
phap luat vé& quy hoach d6 thi, xay dung,
phét trién do thi, kinh doanh bat dong san
va nha 6.

2. Chu dau tu du &n xay dung kinh doanh
nha & dé béan hoic dé ban két hop cho thué
dugc chuyén nhuong quyén s dung dat
duéi hinh thie phan 16, ban nén tai khu vuc
khéng nam trong dia ban cac phuong cua
cac do thi loai dac biét va @6 thi loai | truc
thugc Trung wong; khu vuc ¢ yéu cau cao
vé kién tric canh quan, khu vyc trung tam
va xung quanh cac cong trinh 13 diém nhin
Kién trac trong do6 thi; mat tién céac tuyen
duong cap khu vuc tro 18n va cac tuyén

cong trinh dich vuy, cong trinh ha tang ky
thuat, ha ting x& hoi theo quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét;
dam bao két ndi vai hé thdng ha tang
chung cua khu vuc truée khi thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho nguoi dan tu xay dung nha ¢; dam
bao cung cap cac dich vu thiét yéu gom
cap dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom
rac thai;

¢) Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu
tai chinh lién quan dén dét dai coa du 4n
gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co);
d) Du an thuoc khu vuc, loai @6 thi duoc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thtc phan 16, ban nén quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay.

2. Chu dau tu du &n xay dung kinh doanh
nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho
thué duoc chuyén nhwong quyén st
dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén
tai c4c khu vuc khéng nam trong dia ban
cac quan noi thanh cua cac do thi loai
dic biét; khu vuc c6 yéu cau cao vé kién
tric canh quan, khu vuc trung tdm va
xung quanh cac cong trinh 1 diém nhan
kién tric trong d6 thi; mat tién cac tuyén
duong cap khu vuc tré 18n va cac tuyén
duong canh quan chinh trong do thi.

3. Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén
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duong canh quan chinh trong do thi.

3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
t6 chirc cong bd cdng khai cac khu vuce duoc
thuc hién dyu an xay dung kinh doanh nha ¢
dé ban hoic dé ban két hop cho thué dugc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thizc phan 16, ban nén trude khi to chic
thuc hién cac du an dau tu.

4. Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat dé ty xay dung nha ¢ phai
thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo dung gidy
phép xay dung, tuan tha quy hoach chi tiét va
thiét ké do thi da dugc phé duyeét.

nhuong quyén sir dung dat dé tu xay
dung nha & phai thuc hién viéc xay dung
nha & theo dung gidy phép xay dung,
tuan tha quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi da duoc phé duyét.

4. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi Bo
Tai nguyén va Moai truong quy dinh chi
tiét Biéu nay.

biéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Piéu 11.1.ND.3.60. Nop ho so va tra két qua
thue hién thii tuc hanh chinh vé dat dai
(Piéu 60 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
NGi dung duwroc sira doi, b sung bdi Piéu 1
cuia Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai
quyét tha tuc giao dat, thué dat, chuyén muyc
dich sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Mai truong tiép nhan
ho so va tra két qua dbi voi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 59 cua Luat Dat dai;
b) Phong Tai nguyén va Méi truong tiép
nhan hd so va tra két qua ddi véi truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat
Dit dai.

2. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

biéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh ve
dat dai

Picu 11.1.ND.3.60. Nop hd so va tra
két qua thwc hién thi tuc hanh chinh
vé dat dai

(Piéu 60 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)

1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua
giai quyét thu tuc giao dat, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) So Tai nguyén va Moi trudng tiép
nhan hd so va tra két qua déi véi truong
hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 59 cua
Luat Pat dai;

b) Phong Tai nguyén va Méi truong tiép
nhan hd so va tra két qua déi véi truong
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 cua
Luat Dat dai.
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giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san
khac gin lién véi dat; cap, cap doi, cap lai
Gidy chirng nhan 13 Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.
Can cur diéu kién cu thé tai dja phuong, Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh quy ché
tiép nhan, luan chuyen hd so, giai quyét va
tra két qua giai quyét thu tuc dang ky dat
dai, tai san khac gan lién voi dat; cap, cap
d6i, cap lai Giay chiing nhan dam bao thoi
gian theo quy dinh cua phép luat, cong khai
cac thu tuc hanh chinh va viéc lua chon dia
diém nop ho so tai Vin phong dang ky dat
dai, mQt trong cadc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai trén dia ban cip tinh hoic
dia diém theo nhu cau cua nguoi sir dung
dat, cha s& hitu tai san gan lién véi dat.
Déi voi truong hop Vin phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién viéc tiép nhan ho so va tra két qua
giai quyét thu tuc dang ky dét dai, tai san
khéc gan lién véi dat; cap, Cap d6i, cap lai
Gidy ching nhan theo nhu cau cua nguoi
sir dung dét, chu s hitu tai san gan lién voi
dat thi thoi gian, dia diém tiép nhan hd so
va tra két qua giai quyét tha tuc duogc thyc
hién theo thoa thuan giira ngudi ¢6 nhu cau
va Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai nhung khong
qua thoi gian thuc hién thia tuc do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

2. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua
giai quyet thu tuc dang ky dat dai, tai san
khac gan lién véi dat; cap, cip doi, cap
lai Gidy chang nhan 1a Vin phong diang
ky dat dai. Noi chua thanh lap Vin
phong dang ky dét dai thi Van phong
dang ky quyen su dung dat cap tinh tiép
nhan hd so d6i véi t chirc, co so ton
gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thuc hién du an dau tu, to chic
nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tur nude ngoai; Vin
phong diang ky quyén st dung dat cap
huyén tiép nhan hd so dbi voi ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc o
hitu nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat
¢ tai Viét Nam.

Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu co ‘nhu cau nop ho so tai Uy
ban nhan dan cap x4 thi Uy ban nhan déan
cap x4 noi c6 dat tiép nhan ho so va tra két
qua. Truong hop dang ky b1en dong dat
dai, tai san gan lién voi dat; cap doi, cap
lai Giay ching nhan thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so,
Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd
so dén Van phong diang ky dét dai.

3. Pia phuong di té chac bo phan mot
ctra dé thyuc hién viéc tiép nhan ho so va
tra két qua thuc hién thu tuc hanh chinh
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Doi véi noi chua thanh 1ap Vian phong dang
ky dat dai thi Van phong dang ky quyen su
dung dat cap tinh tiép nhan hé so ddi véi to
chtrc, co s ton gido, nguoi Viét Nam dinh
cu & nuéc ngodi thuc hién du an dau tu, to
chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai, doanh
nghiép co Von dau tu nudc ngoai; Van phong
dang ky quyen sir dung dat cip huyén tiép
nhan ho so ddi vai ho gia dinh, ¢4 nhan, cong
d6ng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai duoc s6 hiru nha & gan lién véi quyén
sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong
ddng dan cu c6 nhu cau nop hd so tai Uy
ban nhan dan cip xa thi Uy ban nhan dan
Cap x4 noi c6 dat tiép nhan ho so va tra két
qua. Truong hop dang ky bién dong dét dai,
tai san gan lién voi dat; cap doi, cap lai
Gidy chirng nhan thi trong thoi han 03 ngay
ké tir ngay nhan du hd so, Uy ban nhan dan
cap x& phai chuyén hd so dén Vin phong
dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai.

3. Pia phuong di t6 chtc bo phan mét cira
dé thuc hién viéc tiép nhan ho so va tra két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy
dinh cua Chinh phu thi cac co quan quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thuc
hién viéc tiép nhan hd so va tra két qua
thng qua bo phan mot cira theo Quyét dinh
cua Uy ban nhan dan cip tinh, trir truong

theo quy dinh cta Chinh phu thi cac co
quan quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Diéu nay thuc hién viéc tiép nhan hé so
va tra két qua théng qua bd phan mot cua
theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Ban Quan ly khu céng nghé cao, khu
kinh té; Cang vu hang khong 1a dau moi
nhan ho so va tra két qua thyuc hién thu
tuc hanh chinh vé dat dai tai khu céng
nghé cao, khu kinh té; cang hang khéng,
san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh duoc thuc hién nhu sau:

a) Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh
phéi tra cho nguoi sir dung dat, chu so
hitu tai san gan lién véi dat trong thoi
han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir
ngay ¢ két qua giai quyét, trir truong
hop quy dinh tai Biém b Khoan nay;

b) Truong hop phai thyc hién nghia vu
tai chinh lién quan dén thu tuc hanh
chinh thi viéc trao Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat duoc thuc
hién sau khi nguoi st dung dat, cha so
hitu tai san gan lién véi dat nop chang tir
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh; treong hop thué dat tra tién hang
nam thi tra két qua sau khi ngudi st dung
dat da ky hop dong thué dat; truong hop
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hop tiép nhan ho so va tra két qua giai quyet
thu tuc dang ky dat dai, tai san khac gan
lien voi dat, cap, Cap d6i, cip lai Gidy
chting nhan tai dia diém ngoai tru s& Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai theo nhu cau cua
ngudi str dung dat, chu so hitu tai san gan
lién véi dat.

4. Ban Quan ly khu céng nghé cao, khu
kinh té; Cang vu hang khong 1a dau méi
nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh vé dat dai tai khu céng nghé
cao, khu kinh té, cang hang khéng, san bay
dan dung.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh
chinh duoc thyc hién nhu sau:

a) Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
phai tra cho nguoi su dung dat, cha so hiru
tai san gan lién véi dat trong thoi han khong
qua 03 ngay ké tir ngay co két qua giai
quyét, trir trudng hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Truong hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh thi
Viéc trao Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien v6i dat duoc thuc hién sau khi nguoi
sir dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién véi
dat nop ching tir hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh; truong hop thué dat
tra tién hang nam thi tra két qua sau khi

duoc mién nghia vu tai chinh lién quan
dén thu tuc hanh chinh thi tra két qua sau
khi nhan dugc van ban ctia co quan co
tham quyén xac dinh duoc mién nghia
vu tai chinh;

¢) Truong hop ho so khong da didu kién
giai quyét thi co quan nhan hd so 6 trach
nhiém tra lai hd so va thong bao 15 1y do
khong du diéu kién giai quyét.

(Dzeu nay c6 ngi dung lién quan dén
Piéu 19.5.NP.10.13. Mién, giam tién
thué dat, thué mdt nudc)
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ngudi sir dung dat di ky hop dong thué dat;
truong hop dugc mién nghia vu tai chinh
lien quan dén tha tuc hanh chinh thi tra két
qua sau khi nhan dugc van ban cia co quan
c6 tham quyén xac dinh dwgc mién nghia
vu tai chinh;

¢) Truong hop hd so khong du diéu kién
giai quyét thi co quan nhan hd so c6 trach
nhiém tra lai ho so va thong bao 0 ly do
khong du diéu kién giai quyet

6. Can cu diéu kién cu thé vé ha tang ky
thuat cong nghé thong tin dat dai va co so
dir lidu dat dai dang quan ly, co quan tiép
nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Diéu nay
c6 trach nhiém t6 chuc viéc tiép nhan hé so
va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
trén moi trueong dién tir theo quy dinh cua
Chinh phu.

(Piéu nay co ngi dung lién quan dén Diéu
19.5.ND.10.13. Mién, giam tién thué dat,
thué mat nwoc)

10 biéu Diéu 11.1.ND.3.68. Trinh ty, thi tuc giao | Piéu Piéu 11.1.ND.3.68. Trinh tw, tha tuc
11.1.L.Q.195. dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc | 11.1.LQ.195. giao dat, cho thué dat, cho phép
Cac tha tuc | dich sit dung dat trong lua, dat reng | CAc tha tuc | chuyén muc dich st dung dat trong

hanh chinh vé
dat dai

phong hd, dit rirng dic dung vao muc
dich khac

(Piéu 68 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
NGi dung duwoc sira doi, b sung boi Piéu 1
cuia Nghi dinh so 148/2020/NP-CP c6 hiéu

hanh chinh vé
dat dai

laa, dit rirng phong ha, dat rirng dic
dung vao muc dich khac

(Piéu 68 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)

1. Trinh ty, tha tuc thAm dinh nhu cau st
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luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Trinh ty, thu tuc thAm dinh nhu cau st
dung dat, thim dinh diéu kién giao dat, thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
dugc quy dinh nhu sau:

a) Ngudi xin giao dat, thué dat, xin phép
chuyén muc dich st dung dat nop hd so
tham dinh tai co quan tai nguyén va moi
truong.

Ddi véi dy an dau tu da dugc Qudc hoi
quyét dinh chu truong dau tu hoic Thu
tuéng Chinh phu chap thuan cha truong
dau tu thi khong phai thuc hién thu tuc
tham dinh quy dinh tai Khoan nay;

b) Trong thai han khong qué 15 ngay ké tur
ngay nhan du ho so hop 18, co quan tai
nguyén va mdi trudng cé van ban tham
dinh giri dén chu dau tu dé 1ap hd so xin
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat.

Thoi han quy dinh tai diém nay khdng bao
gom thoi gian 1am tha tuc cho phép chuyén
muc dich sir dung dét trong Iha, dat ring
phong ho, dat rimg dic dung dé thuc hién
du 4n dau tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
c) B Tai nguyén va Méi truong quy dinh
cy thé vé tham dinh nhu cau st dung dat,
tham dinh diéu kién giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Trinh ty, thi tuc cho phép chuyén muc
dich sir dung dat trong laa, dat rimg phong

dung dat, tham dinh diéu kién giao dat,
thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi xin giao dat, thué dat, xin
phép chuyén muc dich sir dung dat nop
hé so thim dinh tai co quan tai nguyén
va moi truong.

Péi vé6i du an dau tu da dugc Qubc hoi
quyét dinh chu truong dau tu hoac Thu
tudng Chinh phii chap thuan chu truong
dau tu thi khong phai thuc hién tha tuc
thim dinh quy dinh tai Khoan nay;

b) Trong thai han khéng qué 30 ngay ké
tir ngay nhan da hd so hop 18, co quan tai
nguyén va moi truong cé vin ban tham
dinh giri dén chi dau tu dé 1ap ho so xin
giao dat, thué dat, chuyén muc dich st
dung dat.

Thoi han quy dinh tai diém nay khong
bao gom thoi gian lam tha tuc cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tréng lla,
dat ring phong ho, dat rimg dic dung dé
thuc hién du an dau tu quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay;

c) B6 Tai nguyén va Moi truong quy
dinh cu thé vé tham dinh nhu cau st
dung dat, tham dinh diéu kién giao dat,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat.

2. Trinh tu, thi tuc cho phép chuyén muc
dich st dung dat trong lta, dat ring
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ho, dat ring dac dung dé thyc hién du an
dau tu duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong chiu
trach nhiém téng hop nhu cau chuyén muc
dich st dung dat trong lta, dat ring dic
dung va dat rieng phong ho dé thuc hién du
an dau tu trén dia ban trinh Uy ban nhan
dan clng cap dé bao cao Uy ban nhan dan
cip trén hoiac Bo Tai nguyén va MOi
truong;

b) Trong thoi han khéng qua 10 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 18, Uy
ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém cha
tri tham dinh, trinh Hoi dong nhan dan cap
tinh théng qua truéc khi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyét dinh viéc chuyén
muc dich stir dung dat; Bo Tai nguyén va
Moi trudng cé trach nhiém chu tri, phdi
hop véi Bo Nong nghiép va Phat trién ndng
thon tham dinh trinh Tha tuéng Chinh phi
chap thuan chuyén muc dich st dung dat
truéc khi Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich st
dung dat;

c) Sau khi Thu tuong Chinh phu ¢6 van ban
chap thuan chuyén muc dich sir dung dat,
Hoi dong nhan dan cap tinh c6 Nghi quyét
vé viéc chuyén muc dich st dung dat, Uy
ban nhan dan cap c6 thim quyén thuc hién
viéc thu hoi dat, giao dét, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat.

phong ho, dat ring dic dung dé thuc
hién du an dau tu dugc quy dinh nhu sau:
a) Co quan tai nguyén va moi truong
chiu trach nhiém téng hop nhu cau
chuyén muc dich sir dung dat trong lla,
dat rimg dic dung va dét rieng phong ho
dé thuc hién dy 4n dau tu trén dia ban
trinh Uy ban nhan dan cung cip dé béo
c4o Uy ban nhan dan cap trén hoic Bo
Tai nguyén va Moi truong;

b) Trong thoi han khéng qué 10 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
18, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém chu tri tham dinh, trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua trudc khi
Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh viéc chuyén muc dich s
dung dat; Bo Tai nguyén va Mbi truong
c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi Bo
Nong nghiép va Phat trién nong thon
tham dinh trinh Tha tuéng Chinh phu
chap thuan chuyén muc dich sir dung dat
truéc khi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich
st dung dat:

c) Sau khi Tha tuéng Chinh phu ¢6 van
ban chap thuan chuyén muc dich sir
dung dat, Hoi ddng nhan dan cap tinh c6
Nghi quyét vé viéc chuyén muc dich st
dung dat, Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén thuc hién viéc thu hoi dat, giao
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3. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat
d6i voi truong hop giao dét, cho thué dat
khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén
sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong hudng
dan chu dau tu 1ap hd so xin giao dat, thué
dat, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phéap luat; trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho
thué dat; ky hop dong thué dat déi voi
truong hop thué dat;

b) Nguoi duge giao dét, cho thué dit nop
tién st dung dat ddi vai truong hop giao dat
c6 thu tién st dung dat, nop tién thué dat
dbi véi truong hop cho thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va moi truong trinh
co quan nha nudc c6 tham quyen cap Glay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat;
t6 chirc giao dat trén thuc dia va trao Gidy
chang nhan cho nguoi dugc giao dat, cho
thué dat; chi dao cap nhat, chinh 1y co s&
dit ligu dét dai, ho so dia chinh.

4. Trudng hop giao dat, cho thué dat khong
thdng qua hinh thie dau gia quyén sir dung
dat dé thyc hién du an quy dinh tai Diéu 61
va Diéu 62 cta Luat Dat dai thi mot s6 budc
cdng viéc chuan bi giao dat, cho thué dat
dugc thuc hién dong thoi véi trinh ty, tha
tuc thu hdi dat theo quy dinh nhur sau:

a) Trong thoi gian thuc hién ké hoach thu

dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat.

3. Trinh ty, thu tuc giao dit, cho thué dét
d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat
khong théng qua hinh thire dau gia quyén
sir dung dt dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong
huéng dan chu dau tu 1ap hd so xin giao
dat, thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat; trlnh Uy
ban nhan dan cip cé tham quyén quyet
dinh giao dat, cho thué dat; ky hop dong
thué dat doi voi truong hop thué dat;

b) Nguoi dugc giao dat, cho thué dat nop
tién s dung dat doi véi truong hop giao
dat cd thu tién sir dung dat, nop tién thué
dat d6i voi truong hop cho thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va moi truong
trinh co quan nha nuéc co tham quyen
cap Glay chting nhan quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat; to chic giao dat trén thuc
dia va trao Gidy chiing nhan cho nguoi
dugc giao dat, cho thué dat; chi dao cap
nhat, chinh Iy co sé dit liéu dat dai, hd so
dia chinh.

4. Truong hop giao dat, cho thué dat
khong thong qua hinh thac dau gia
quyén st dung dat dé thuc hién du an
quy dinh tai Piéu 61 va Diéu 62 cia Luat
Dit dai thi mot s6 budc cong viéc chuan
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hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
thi cha dau tu duoc tién hanh khao sat, do
dac dé lap du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung;
co quan cé tham quyén thuc hién tha tuc
tham dinh nhu cau sir dung dat cua chu dau
tu, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué
dat;

b) Trong thai gian thuc hién phuong 4n boi
thuong, hd tro va tai dinh cu da dugc phé
duyét thi chu dau tu duoc nop hd so xin
giao dat, thué dat ma khéng phai cho dén
khi hoan thanh viéc giai phdng mat bang.
5. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat da
giai phong mat bang dbi véi trudng hop
giao dat, cho thué dat thdng qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Can cr vao ké hoach sir dung dat hang
nam cua cap huyén da dugc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén phé duyét, co quan tai
nguyén va moi truong chi dao lap phuong
an dau gia quyén sur dung dat trinh Uy ban
nhan dan cing cap phé duyét;

b) T6 chirc dugc lra chon thyuc hién dau gia
theo phuong 4n dau gia quyén sir dung dat
da duoc phé duyét to chirc phién dau gia
quyén sir dung dat;

¢) Uy ban nhan dan cap cd tham quyén ban
hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia;

bi giao dat, cho thué dat duogc thyc hién
ddng thoi véi trinh tu, thu tuc thu hdi dat
theo quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi gian thuc hién ké hoach
thu hoi dét, diéu tra, khao sat, do dac,
kiém dém thi chu dau tu dugc tién hanh
khao sat, do dac dé lap du 4 an dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, phép
luat vé xay dung; co quan co tham quyen
thuc hién thu tuc tham dinh nhu cau st
dung dét cua chu dau tu, tham dinh diéu
Kién giao dt, cho thué dat;

b) Trong thoi gian thuc hién phuong an boi
thuong, ho tro va tai dinh cu da dugc phé
duyét thi chi dau tu duoc nop hd so xin
giao dat, thué dat ma khong phai cho dén
khi hoan thanh viéc giai phdng mat bang.
5. Trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dat
da giai phong mat bang ddi véi truong
hop giao dit, cho thué dat thong qua
hinh thac ddu gid quyén sir dung dat
dugc quy dinh nhu sau:

a) Can ctr vao ké hoach sir dung dat hang
nam cua cap huyén da dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén phé duyét, co quan
tai nguyén va moi truong chi dao lap
phuong an dau gia quyén st dung dat trinh
Uy ban nhan dan cuing cap phé duyét;

b) T6 chirc duoc lwa chon thyc hién dau
gia theo phuong 4n dau gia quyén su
dung dit dd duoc phé duyét t6 chirc
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d) Sau khi nguoi trang dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va moi
truong trinh co quan c6 thim quyen Cap Giay
ching nhan, ky hop dong thué dat ddi voi
trueong hop thué dat; to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy ching nhan; chi dao
cap nhat, chinh 1y co s6 dit liéu dét dai, ho so
dia chinh.

Trudng hop ngudi trang dau gia khong nop
tién hoac khong ndp du tién theo dung
phuong 4n dau gla quyen str dung dat thi Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyen huy quyet
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

6. BO Tai nguyén va Méi trueong chu tri,

phdi hop vai Bo Tu phéap quy dinh viéc t6
chuc thuc hién dau gla quyén st dung dat
khi Nha nuée giao dat, cho thué dat.

(Piéu nay c6 néi dung lién quan dén Diéu
11.1.TL.3.14. Cdp gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat, giao dat trén thuc dia cho
nguoi tring dau gid)

phién dau gia quyén sir dung dat;

¢) Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia;

d) Sau khi nguoi trang dau gid da hoan
thanh nghia vy tai chinh, co quan tai
nguyén va moi trueong trinh co quan co
tham quyén cip Giay ching nhan, ky
hop dong thué dat déi véi trudong hop
thué dat; to chuc giao dat trén thuc dia
va trao Giay chang nhan; chi dao cap
nhat, chinh Iy co sé dir liéu dat dai, hd so
dia chinh.

Trudong hop nguoi trang dau gia khong
ndp du tién theo dung yéu cau thi co quan
tai nguyén va moi truong trinh Uy ban
nhan dan cap cd tham quyén hay quyét
dinh cdng nhan két qua tring dau gia.

6. Bo Tai nguyén va Méi truong chu tri,
phol hop véi Bo Tu phap quy dinh viéc
t6 chirc thyc hién dau gia quyén sir dung
dat khi Nha nuée giao dat, cho thué dat.
(Bzéu nay 0 ngi dung lién quan den
piéu 11. 1.TL.3.14. Cap giay chimng
nhdn quyén sir dung dat, giao dat trén
thuee dia cho nguwoi tring dau gid)

biéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Piéu 11.1.NP.3.72. Trinh ty, thi tuc
dang ky, cap Glay chieng nhan quyén sir
dung dat quyen sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cho ngudi nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dit, mua

Piéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Diéu 11.1.NP.3.72. Trinh ty, thi tuc
dang ky, cap Glay chieng nhan quyeén
str dung dat quyen sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat cho nguoi
nhan chuyén nhwong quyén sir dung
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nha &, cong trinh xay dwng trong cac dw
an phat trién nha &

(Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
NGi dung duwoc sira doi, bé sung bdi Piéu 1
cua Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lc thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chu dau
tu du &n phat trién nha & ¢é trach nhiém g
S¢ Tai nguyén va Mai truong cac gidy to
sau day:

a) Gidy chirng nhan hoic quyét dinh giao
dat, cho thué dat cia co quan c6 tham
quyén; chang tir thuc hién nghia vu tai
chinh cua chu dau tu dy an, trudong hop co
thay d6i nghia vy tai chinh thi phai nop
chirng tir chirng minh viéc hoan thién nghia
vu tai chinh d6i véi sy thay d6i d6 (trir
trudng hop dugc mién hoic cham nop theo
quy dinh cta phap luat);

b) So do nha, dat da xay dung 1a ban vé mat
bang hoan cong hoic ban vé thiét ké mit
bang c6 kich thudc cac canh cia timg cin
ho da ban phu hop vai hién trang xay dung
va hop ddng da ky; Gidy phép xay dung
(néu co); Thong bao cua co quan chuyén
moén vé xay dung cho phép chu dau tu
nghiém thu cong trinh hozc chap thuan két
qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dua
vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung; danh sach cac can ho, cong trinh

dit, mua nha ¢, cong trinh xay dwng
trong cac dw 4n phat trién nha &
(Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)
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xay dung (co cac thdng tin so hiéu can ho,
dién tich dét, dién tich xay dung va dién
tich sir dung chung, riéng cua tung can ho;
truong hop nha chung cu thi so d6 phai thé
hién pham vi (kich thuéc, dién tich) phan
dat sir dung chung cua cé4c chu cin ho, mat
bang xay dyng nha chung cu, mat bang cua
ting tang, timg cin ho;

¢) Bao c4o két qua thuc hién dy an.

2. Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tur
ngdy nhan duoc hd so hop 1é, S¢ Tai
nguyén va Méi truong co trach nhiém kiém
tra hién trang s dung dat, nha ¢ va cong
trinh d3 xay dung va diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ban nha ¢, céng
trinh xay dung cua chi dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, So Tai
nguyén va Méi trueong cé trdch nhiém gui
thong bao cho chii dau tu du an vé két qua
kiém tra; giri théng bao kém theo so dd nha,
d4t d3 kiém tra cho Vin phong dang ky dat
dai dé 1am thu tuc diang ky nha, dat cho bén
mua ddi Vi cac trudng hop da diéu kién
theo quy dinh cua phép luat; dang cong
khai két qua kiém tra trén trang thong tin
dién ta cua Uy ban nhan dan cép tinh, cia
S6 Tai nguyén va Mbi truong noi c6 dat.
3. Cha dau tu dy an nha & c6 trach nhi¢m
nop 01 bd hd so dang ky, cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat thay cho
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ngudi nhan chuyén nhuwong quyén sir dung
dat, mua nha &, cdng trinh xay dung hoic
cung cap hd so cho bén mua dé tyu di ding
ky. H6 so gdm co:

a) bon dang ky dat dai, tai san gén lién véi
dat, Cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat;

b) Hop dong vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat, mua ban nha ¢, cong trinh xay
dung theo quy dinh cta phap luat;

c) Bién ban ban giao nha, dat, céng trinh
xay dung.

4. Vin phong ding ky dat dai co trach
nhiém thuc hién cac cdng viéc sau:

a) Kiém tra cac giay to phép ly trong hé so;
Xac nhén du diéu kién hay khong du diéu
kién Cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lien véi dat vao don dang ky;

b) Guri s6 liéu dia chinh dén co quan thué
dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu cd);

c) Cap nhat théng tin vao hé so dia chinh,
co s dit liéu dat dai (néu co);

d) Chuan bi hd so dé trinh co quan c6 tham
quyen cap Giay chiing nhan quyen sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat quy dinh tai Diéu 37 cua Nghi
dinh nay;

d) Yéu cau chi dau tu du an nop Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
d3 duoc cdp dé chinh Iy vao hé so dia
chinh, co s dit liéu dét dai;

e) Trao Glay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat cho nguoi dé nghi cap Gidy
chung nhan.

5. Van phong déng ky dat dai thuc hién tiép
nhan ho so, giai quyét tha tuc dang ky, Cap
Gidy chung nhan cho ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, mua nha &,
cobng trinh xay dung trong cac du an phat
trién nha o ddi véi trudong hop da nop du ho
so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

biéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Pi¢u 11.1.NP.3.75. Trinh tw, tha tuc
thuc hién tach thira hoic hep thira dat
(Piéu 75 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lirc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, ¢6
ngi dung duwoc sira doi, bé sung boi Diéu 2
cuia Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 03/03/2017; Diéu 3
cuia Ngh; dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Nguoi st dung dat nop 01 b hd so dé
nghi tach thira hoac hop thira.

2. Van phong dang ky dat dai co trach
nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Do dac dia chinh dé chia tach thira dat;
b) Lap hd so trinh co quan ¢6 tham quyén
cap Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién

piéu
11.1.L.Q.195.
Cac thu tuc

hanh chinh vé
dat dai

Picéu 11.1.NP.3.75. Trinh tw, thi tuc
thue hién tach thira hodc hep thira dat
(Piéu 75 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014, ¢6 néi dung dwoC Sira doi,
bé sung boi Pieu 2 cua Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké
tzr ngay 03/03/2017)
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Vi dat cho nguoi sir dung dat d6i véi thira
dat mai tach, hop thira;

¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hé so
dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai; trao Giéy
chang nhan quyén sir dung dat quyén so
htu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
cho nguoi duoc cap hoic giri Uy ban nhan
dan cap xa dé trao ddi voi trudng hop nop
hd so tai cap XA.

3. Truong hop tach thira do chuyén quyeén st
dung mét phan thira ¢t hodc do gial quyét
tranh chap, khiéu nai, t6 cao, dau gia dat hoic
do chia tach h¢ gia dinh, nhom nguoi st
dung dat: do xu Iy hop dong thé chap, gop
vén, ké bién ban dau gia quyén str dung dat
dé thi hanh 4n (sau day gol la chuyén quyén)
thi Van phong ding ky dat dai thyuc hién cac
cOng Vviéc sau:

a) Po dac dija chinh chia tach thira dat va
lap ban trich luc thira dat méi tach theo két
quéa do dac dia chinh dé chuyén cho nguoi
sir dung dét thuc hién ky két hop dong, van
ban giao dich vé quyén sir dung mot phan
thira dat mai tach;

b) Thuc hién thu tuc dang ky bién dong
theo quy dinh tai Nghi dinh nay ddi voi
phan di¢n tich chuyen quyén; dong thoi xéc
nhan thay doi vao Gidy ching nhan da cap
hodc trinh co quan ¢6 tham quyen cap Glay
chang nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
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d6i véi phan dién tich con lai cua thira dat
khong chuyén quyén; chinh ly, cap nhat
bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai; trao cho ngudi st dung dat hoac gui
Uy ban nhan dan cap xa dé trao ddi Vi
truong hop nop hd so tai cap xA.

4. Truong hop tach thira do Nha nuée thu hoi
mot phan thira dat thi co quan tai nguyén va
moi truong cO trach nhiém chi dao Vin
phong dang ky dat dai can cr quyet dinh thu
hdi ciia co quan nha nudc cd tham quyén
thuc hién cac cong viéc sau:

a) Po dac chinh ly ban do dia chinh, ho so
dia chinh va co so dit ligu dat dai;

b) Xéc nhan thay ddi vao Gidy chting nhan
da cap va trao cho nguoi str dung dat hoic
giri Uy ban nhan dan cap xa dé trao d6i voi
truong hop nop hd so tai cAp xA.

Piéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Diéu 11.1.ND.3.87. Thi tuc thu héi Gidy
chang nhan, Glay chirng nhan quyen SO
hitu nha &, Giay chirng nhan quyen sé
hiru cong trinh xay dung da cap

(Piéu 88 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢6
hiéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
Noi dung duwoC sita doi, bé sung bgi Piéu 1
cua Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
lec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Truong hop Nha nuéc thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 cia Luat
Dit dai thi nguoi sir dung dét c6 nghia vy
nop Gidy chirng nhan di cap trudce khi duoc

piéu
11.1.L.Q.195.
Cac thu tuc

hanh chinh vé
dat dai

Piéu 11.1.NDP.3.87. Thu tuc thu héi
Giay chitng nhan, Gidy ching nhan
quyeén sé hiru nha ¢, Gidy chirng nhan
qyyén sé hiru cong trinh xay dwng da
cap

(Piéu 88 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay
01/07/2014)
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nhan tién boi thuong, hd tro theo quy dinh
cua phap luat dat dai. T6 chtc 1am nhiém
vu bodi thuong, giai phong mat bang co
trach nhiém thu Gidy chiing nhan da cap
chuyén cho Vian phong dang ky dat dai dé
quan ly.

2. Truong hop Nha nuéc thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 65 cua Luat
P4t dai thi nguoi su dung dat nop Gidy
chang nhan da cap trude khi ban giao dat
cho Nha nudc, trir treong hop quy dinh tai
Diém b Khoan 1 Diéu 65 cta Luat Dét dai.
T chire dugc giao nhiém vu thuc hién thu
hoi dat c6 trach nhiém thu Gidy chizng nhan
da cap va chuyén cho Vin phong dang ky
dat dai dé quan ly.

3. Truong hop cap doi Giy chung nhan,
Giay chirng nhan quyen s& hiru nha o, Gidy
chiing nhén quyén sé hitu cong trinh xay
dung da cap hodc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién VGi dat ma phai Cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyen
so hru nha & va tai san khac gan lien voi
dat thi nguoi st dung dat nop Giay chiing
nhan di cip trude day cung véi hd so dé
nghi cip ddi Gidy chitng nhan, ho so ding
ky bién dong.

Vin phong ding ky dat dai quan ly Gidy
chirng nhén da nop sau khi két thic thu tuc
cap doi, thu tuc dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién vai dat.
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4. Viéc thu hoi Giay chirng nhan da cap
khong dung quy dinh cua phap luat vé dat
dai tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat
Dt dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop Toa &4n nhan dan cd tham
quyén gial quyét tranh chap dat dai co ban
an, quyet dinh co hiéu luc thi hanh, trong
d6 co két luan vé viéc thu hdi Gidy chiing
nhan da cap thi viéc thu hoi Gidy chung
nhan duoc thuc hién theo ban an, quyét
dinh do;

b) Truong hop co quan thanh tra c6 van ban
két luan Gidy chung nhan da cap khong
dung quy dinh cua phap luat dat dai thi co
quan nha nudc cd tham quyén co trach
nhiém xem xét, néu két luan dé 1a dung thi
quyét dinh thu hoi Giay chiang nhan da cap;
truong hop xem xét, xac dinh Gidy ching
nhan di cap 1a dung quy dinh cta phéap luat
thi phai thdng bao lai cho co quan thanh tra;
¢) Truong hop co quan nha nudc cd tham
quyen Cap Giay chizng nhan quyén sir dung
dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat quy dinh tai Piéu 105 cua Luat
Dat dai va Diéu 37 cua Nghi dinh nay phét
hién Gidy ching nhan da cap khong ding
quy dinh ciia phap luat vé dat dai thi kiém
tra lai, thong bao cho nguoi sir dung dét biét
rd ly do va quyét dinh thu hoi Gidy ching
nhan da cap khong dang quy dinh;
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d) Truong hop ngudi su dung dat, chu so
hitu tai san gin Ilen véi dat phat hién Gidy
chang nhan di cip khong dung quy dinh
ctua phéap luat vé dat dai thi gui kién nghi
béng van ban dén co quan nha nudc céd
tham quyen Cap Gidy chizng nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ htu nha & va tai san
khac gan Ilen V6i dat. Co quan nha nudc céd
tham quyen Cap Giay ching nhan quyen sir
dung dat quyén s¢ hau nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cé trach nhiém kiém
tra, xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chiing
nhan da cap khong dang quy dinh caa phap
luat vé dat dai;

d) Co quan c6 tham quyén thu hdi Giay
chtng nhan quy dinh tai cac diéma, b, c va
d khoan nay 13 co quan c6 tham quyén cap
Gidy chizng nhan tai thoi diém thu hdi Giay
chung nhan;

e) Van phong ding ky dat dai thuc hién viéc
thu hoi va quan ly Gidy chang nhan da thu
hoi theo quyét dinh thu hdi Gidy chiing nhan
ctia co quan nha nudc ¢d tham quyén;

g) Truong hop nguoi st dung dat, chu s
hitu tai san gan lién véi dat khong dong y
Vai viéc giai quyet cua co quan nha nudc
¢ tham quyén quy dinh tai cac diém b, ¢
va d khoan nay thi c6 quyén khiéu nai theo
quy dinh caa phap luat vé khiéu nai.

5. Nha nuéc khong thu hdi Gidy ching nhan
da cap trai phap luat trong cac truong hop
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quy dinh tai dlém d khoan 2 Dléu 106 cua
Luat Dét dai néu ngudi duoc Cap Glay ching
nhan da thyc hién thu tuc chuyén déi, chuyen
nhuong, thira ké, tang cho, gop von bang
quyen sir dung dat, quyén so hitu tal san gan
lién véi dat va da duoc giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Viéc xir ly thiét hai do viéc cip Gidy chung
nhan trai phap luat gay ra thuc hién theo
quyét dinh hodc ban an cta Toa an nhan
dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham din dén
viéc cap Giay chung nhan trai phap luat bi
xur 1y theo quy dinh tai Piéu 206 va Dbiéu
207 ctia Luat Dat dai.

6. Viéc thu hdi Giay ching nhan da cap
khong thudce truong hop quy dinh tai Khoan
2 Diéu 106 ciia Luat Pat dai chi dugc thuc
hién khi c6 ban an hoic quyét dinh cua Toa
4n nhan dan da dugc thi hanh.

7. Truong hop thu hoi Gidy chiing nhan
theo quy dinh tai cAc Khoan 1, 2, 3, 4 va 6
Diéu nay ma nguoi sir dung dat, cha sé hitu
tai san gan lién vai dat khdng giao nop Gidy
ching nhan thi Van phong dang ky dat dai
cd trach nhiém bao cdo co quan cd tham
quyen cap Giay chiing nhan quyen sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat quyét dinh hay Gidy chang
nhan da cap; chinh Iy hd so dia chinh theo
quy dinh; 1ap danh sach Gidy chang nhan
da bi huy gui Sé Tai nguyén va Mai truong,
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Tong cuc Quan ly dat dai dé thong béo
cong khai trén trang thong tin dién tir.

8. Van phong diang ky dat dai c6 trach
nhiém trinh co quan c6 tham quyén cap lai
Giy chiing nhan cho ngudi st dung dat
theo ding quy dinh cua phap luat; truong
hop Glay chung nhan da cap trai phap luat
do 13i cua ngudi sir dung dat hoac do cap
khong ding d6i twong thi huéng dan cho
nguoi s dung dat 1am thu tuc cap lai Gidy
chirng nhan theo quy dinh.

11

Piéu
11.1.L.Q.195.
Cac thu tuc

hanh chinh vé
dat dai

Piéu 11.1.NP.3.88. Thu tuc hoa giai
tranh chap dat dai

(Dieu 88 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP, ¢
hiéu lic thi hanh ké tir ngay 01/07/2014, c6
Ngi dung duwoc sira doi, bé sung boi Piéu 1
cuia Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ¢6 hiéu
luec thi hanh ké tir ngay 08/02/2021)

1. Khi nhan dugc don yéu cau giai quyet
tranh chap dét dai, Uy ban nhan dan cap xa
¢ trach nhiém thuc hién cac céng viéc sau:
a) Tham tra, x4&c minh tim hiéu nguyén
nhan phét sinh tranh chép, thu thap giay to,
tai liéu co lién quan do céc bén cung cap vé
nguon gbc dat, qua trinh sir dung dat va
hién trang str dung dat;

b) Thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chap
dat dai dé thuc hién hoa giai. Thanh phan
Hoi ddng gdm: Chu tich hoic Phd Chu tich
Uy ban nhan déan 1a Chu tich Hoi dong; dai
dién Uy ban Mt tran T6 qudc xi, phuong,

biéu
11.1.L.Q.195.
Cac tha tuc

hanh chinh vé
dat dai

Piéu 11.1.NP.3.88. Thi tuc hoa giai
tranh chap dat dai

(Diéu 88 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP,
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/07/2014)

1. Khi nhan duoc don yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan cap
xa cO trach nhiém thuc hién cac cong
Viéc sau:

a) Tham tra, xac minh tim hiéu nguyén
nhan phat sinh tranh chap, thu thap gidy
to, tai liéu co lién quan do cac bén cung
cap vé& ngudn gdc dat, qué trinh st dung
dat va hién trang st dung dat;

b) Thanh lap Hoi dong hoa giai tranh
chap dat dai dé thyc hién hoa giai. Thanh
phan Hoi dong gém: Chu tich hozc Pho
Chu tich Uy ban nhan dan 1a Chu tich
Hoi dong; dai dién Uy ban Mat tran To
qudc xa, phuong, thi trin; to truong to




102

thi tran; t6 truong to dan pho doi véi khu
vue d6 thi; truong thén, dp ddi véi khu vuc
nong thon; nguoi ¢ uy tin trong dong ho,
& noi sinh séng, noi lam viéc; nguoi ¢6
trinh do phap ly, c6 kién thirc x& hoi; gia
lang, chirc sic ton gido, nguoi biét rd vu,
viéc; dai dién cua mot s6 ho dan sinh SOng
lau doi tai xa, phuong, thi tran biét rd vé
nguon goc va qué trinh st dung d6i véi
thira dat do; can bo dia chinh, can bo tu
phap xa, phuong, thi tran. Ty ting trudng
hop cu thé, c6 thé moi dai dién Hoi Nong
dan, Hoi Phu nit, Hoi Cyu chién binh, Poan
Thanh nién Cong san H6 Chi Minh;

¢) T6 chiic cude hop hoa giai c6 su tham gia
cua cac bén tranh chap, thanh vién Hoi dong
hoa giai tranh chap dat dai va nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan.
Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cac bén
tranh chap déu c6 mat. Truong hop mét trong
cac bén tranh chap ving mat dén lan tha hai
thi duoc coi la viéc hoa giai khong thanh.
2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai
dugc lap thanh bién ban, gom cd cac noi
dung: Thoi gian va dia diém tién hanh hoa
giai; thanh phan tham dy hoa giai; tom tat
ndi dung tranh chap thé hién rd vé nQUOn
géc, thoi diém sir dung dat dang tranh chap,
nguyén nhan phat sinh tranh chap (theo két
qua xac minh, tim hiéu); y kién cua Hoi
d6ng hoa giai tranh chap dét dai; nhitng noi

dan phé d6i véi khu vue db thi; trudng
thdn, 4p d6i vai khu vuce nong thon; dai
dién cua mot s6 ho dan sinh séng lau doi
tai x4, phuong, thi tran biét rd vé ngudn
g6c va qua trinh sir dung ddi véi thira dat
do; can bd dia chinh, can bo tu phap xa,
phuong, thi tran. Ty timg truong hop cu
thé, c6 thé moi dai dién Hoi Nong dan,
Hoi Phu nit, Hoi Cuu chién binh, Doan
Thanh nién Cong san Ho Chi Minh;

¢) T6 chuc cudc hop hoa giai co sy tham
gia cua cac bén tranh chap, thanh vién
Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cac
bén tranh chap déu c6 mat. Trudong hop
mot trong cac bén tranh chap ving mat
dén 1an tha hai thi dugc coi 1a viéc hoa
giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai
phai duoc lap thanh bién ban, gém c6
cac noi dung: Thoi gian va dia diém tién
hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa
giai; tom tit noi dung tranh chap thé hién
rd vé& ngudn gbc, thoi diém sir dung dat
dang tranh chap, nguyén nhan phat sinh
tranh chap (theo két qua xac minh, tim
hiéu); y kién caa Hoi ddng hoa giai tranh
chap dit dai; nhitng noi dung di duoc
cac bén tranh chap thoa thuan, khdng
thoa thuan.
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dung di duoc cac bén tranh chap thoa
thuan, khong thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai cé chir ky cua Chu
tich Hoi dong, cac bén tranh chap c6 mat
tai budi hoa giai, cac thanh vién tham gia
hoa giai va phai dong dau cua Uy ban nhéan
dan Cap xd; ddng thoi phai duoc gui ngay
cho cac bén tranh chap va luu tai Uy ban
nhan dan cap xa.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap
bién ban hoa giai thanh ma cac bén tranh
chap cd y kién bang van ban khéac véi noi
dung da thong nhat trong bién ban hoa giai
thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa
t6 chuc lai cudc hop Hoi ddng hoa giai dé
xem xét giai quyét ddi véi y kién bo sung
va phai 1ap bién ban hoa giai thanh hoac
khong thanh.

4. Truong hop hoa giai thanh ma co thay
d6i hién trang vé ranh gidi st dung dét, chi
sir dung dat thi Uy ban nhan dan cap x4 gui
bién ban hoa giai thanh dén co quan co
tham quyen dé giai quyét theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 202 cua Luat Dat dai.
Truong hop hoa giai khdng thanh hogc sau
khi hoa giai thanh ma c6 it nhat mot trong
cac bén thay doi y kién vé két qua hoa giai
thi Uy ban nhan dan cap x4 1ap bién ban hoa
giai khong thanh va huéng dan cac bén
tranh chap gui don dén co quan co tham
quyén giai quyét tranh chap tiép theo.

Bién ban hoa giai phai c6 chir ky cua
Chu tich Hoi dong, cac bén tranh chap
c6 mit tai budi hoa giai, cac thanh vién
tham gia hoa giai va phai dong dau caa
Uy ban nhan dan cip xa; dong thoi phai
duoc gui ngay cho céc bén tranh chap va
lru tai Uy ban nhan dan cap xa.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap
bién ban hoa giai thanh ma cac bén tranh
chap co y kién bang van ban khac véi noi
dung da thdng nhat trong bién ban hoa
giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 to chuc lai cuc hop Hoi dong hoa
giai dé xem xét giai quyét ddi véi y kién
b6 sung va phai 1ap bién ban hoa giai
thanh hoac khéng thanh.

4. Truong hop hoa giai thanh ma co thay
d6i hién trang vé ranh gigi st dung dat,
cha sir dung dat thi Uy ban nhan dan cap
x& giri bién ban hoa giai thanh dén co
quan c6 tham quyén dé giai quyét theo
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 202 cua Luat
Dit dai.

Truong hop hoa giai khéng thanh hoac
sau khi hoa giai thanh ma ¢ it nhat mot
trong cac bén thay doi y kién vé két qua
hoa giai thi Uy ban nhan dan cap x4 lap
bién ban hoa giai khong thanh va hudng
dan céac bén tranh chip gui don dén co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh
chap tiép theo.




104

bicu nay.

5. B9 Tai chinh quy dinh cu thé viéc ho tro
kinh phi cho hoa giai tranh chap dat dai tai

3. QPPL dwgc bai bé

STT

Vi tri ciia diéu bi bai bé

Piéu bi bai bé

Chuong XIV DIEU KHOAN THI HANH

Picu 11.1.NP.3.104. Piéu khoan chuyén tiép

(Piéu 5 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP Sika déi, bé sung mét s6 ngh;
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu, ¢6 hiéu lic thi hanh ké tir ngay 03/03/2017)

Truong hop di c6 quyét dinh thu hoi dat va c6 phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién theo phuong an da phé duyét va khong ap dung theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

Ha ngi, ngay .... thang .... nam 2021
XAC THUC KET QUA PHAP PIEN
KT.BQ TRUONG

Jguyén Thi Phuwong Hoa
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